Anexa 4.2 — Terenuri libere cu destinatie industriala situate in Zona Industriala Sud (Autostrada TM-AR-Nadlac
/ DJ Arad-Zadareni), jud. Arad

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii se refera la 3 proprietati imobiliare de tip terenuri libere INTR" VIL" NE, alipite unui altuia si avand toate
aceeasi destinatie si anume dezvoltare industriala — « curti constructii ».

Principalele caracteristici ale celor trei parcele de teren se prezinta astfel :

- terenul avand suprafata de 1.081 mp este un drum de acces din DJ 682 " rad-Zadareni, perpendicular pe acesta,
imediat pe partea stanga in acest sens de mers, dupa legatura (sensul giratoriu) de urcare pe " utostrada " rad-
Timisoara. Terenul este betonat pe toata portiunea sa, data PIF a amenajarilor acestuia fiind anul 2008 - cf.
informatiilor furnizate de catre client ;

- terenul cu suprafata de 13.799 mp este alipit celui de 1.081 mp, avand front stradal la acesta de aproximativ 100
mliniari si fiind situat in primul front de acces indirect din DJ 682 " rad-Zadareni prin intermediul acestui drum de
exploatare industriala betonat. Fata de terenul de 1.081 mp, acesta este amplasat la Nord ;

- parcela trei de teren este in continuarea parcelei de 13.799 mp, tot in partea de Nord, fiind alipita acesteia si
avand suprafata de 3.949 mp. " cesta nu prezinta deschidere la nici un drum de acces, situandu-se in frontul
secund fata de drumul de exploatare betonat in suprafata de 1.081 mp.

"vand in vedere caracterul preponderent industrial al zonei de amplasare a celor 3 terenuri, acestea, se pot considera
d.p.d.v. al celei mai bune utilizari actuale ca fiind terenuri pretabile pentru dezvoltare industriala, suprafata totala a
acestora fiind de 18.829 mp, cf. extraselor CF atasate prezentului raport de evaluare.

Terenurile sunt situate deci in Zona Industriala de Sud/CEFIN a orasului " rad, la aproximativ 40-50 de metri, pe partea
stanga, dupa sensul giratoriu care face urcarea pe " utostrada " rad-Timisoara, la capatul strazii Ogorului (Cartierul " radul
Nou) inainte fabrica de polistiren expanda Zentyss si in imediata vecinatate a centrului logistic CEFIN Sud.

Terenul de 1.081 mp face practic legatura intre DJ 682 si celelalte doua terenuri de 13.799 mp si 3.949 mp - front secund,
fiind un drum de exploatare industriala betonat

Toate cele trei parcele de teren sunt plane, avand urmatoarele forme :
- dreptunghiulara, terenul de1.081 mp ;
- trapezoidala cel de 13.799 mp ;
- aproximativ dreprunghiulara, terenul de 3.949 mp.

" vand in vedere accesul la cele trei proprietati si dispunerea lor fata de drumul de acces betonat (ptr. terenurile de 13.799
mp si cel de 3.949 mp), am considerat in procesul de evaluare urmatoarele situatii :

- terenurile de 1.081 mp si cel de 13.799 mp, alipite unu altuia, sunt mult mai bine pozitionate, fiind in primul fornt
stradal cu acces indirect la DJ 682 si la " utostrada " R-TM si deci au fost considerat ca un tot unitar, rezultand un
teren de tip industrial cu suprafata totala de 14.880 mp ;

- terenul de 3.949 mp, alipit celui de 13.799 mp, neavand acces si fiind situat in planul secund fata de drumul
betonat industrial, a fost considerat separat in procesul de evaluare, fiind mai slab amplasat.

Zona Industriala de Sud a municipiului " rad este o zona care s-a dezvoltat in ultima perioada mai ales pe segmentul
industrial, ca urmare a modernizarii drumurilor si cailor de acces in zona. Pe parcelele cu front la soseaua " rad-Zadareni
sau cu acces la aceasta sosea se dezvolta in continuare segmentul industrial, fiind in lucru proiecte pentru hale de
productie si depozitare si spatii comerciale de genul show-room — parcul logistic CEFIN, amplasamentul industrial
apartinand firmei R" ND" N, cel al firmei Zentyss, statia de betoane Europroducts.

Toate utilitatile sunt pe teren — ptr. cel de 14.880 mp (1.081mp + 13.799 mp) si resp. la limita terenului — ptr. cel de 3.949
mp: energie electrica, apa potabila, canalizare si retea de gaz metan.

Frontul stradal singular:
- ladrumul de legatura cu DJ 682 " rad-Zadareni cca. 131 metri liniari;

" menajari speciale ale terenurilor:
- terenul cu suprafata de 1.081 mp este drumul de acces din DJ 682 " rad-Zadareni pentru terenul de 13.799 mp,
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fiind alipit acestuia. " cest teren detine drept de servitute si este in totalitate betonat in vederea traficului greu
(acces TIR);

Ca si vecinatati ale celor 3 parcele de teren, putem puncta urmatoarele:
- laNord: DJ 682 " rad-Zadareni si sensul giratoriu de urcare pe " utostrada catre Timisoara
- la Sud: parcul logistic CEFIN
- la Vest: terenuri libere industriale
- laEst: " utostrada " rad-Timisoara
Coordonatele GPS ale parcelelor de teren sunt:
1. Terenul de 1.081 mp =46°08'27.4"N 21°18'04.7"E
2. Terenul de 3.949 mp =46°08'23.6"N 21°18'13.3"E
3. Terenulde 13.799 mp = 46°08'24.8"N 21°18'07 4"E

" mplasamentul evaluat este format din 3 parcele alaturate de teren in intravilan (cf. planului de amplasament si a
Certificatului de urbanism) acestea fiind inscrise in mai multe extrase CF si avand urmataorea descriere :

Extras CF Nr. CAD / Nr. Topo Suprafata (mp) Categoria de folosinta
303543 13744 13,798 curti-canstructii
302089 11313 1,081 curti-canstructii
303611 13684 3,948 curti-canstructii

TOTAL 18,829

1.2.  Situatia juridica. Drept de proprietate

Dreptul de proprietate asupra parcelelor de teren evaluate apartine SC " STR" BUS SRL " R" D, conform extraselor CF
atasate prezentului raport de evaluare.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie nici un document suplimentar care sa ateste dreptul de proprietate asupra parcelelor de
teren evaluate (contract de vanzare-cumparare, contrct de donatie, de mostenire).

Referitor la inscrierile privitoare la sarcini, pentru terenurile evaluate, acestea se prezinta astfel :

- terenul de 1.081 mp - Intabulare, drept de SERVITUTE, " supra imobilului de sub " 1, se inscrie dreptul de
servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr. Cad. 13690 inscris in CF 307888 " rad — " ct notarial nr. 316 din
16.03.2011;

- terenul de 13.799 mp — NU SUNT sarcini suplimentare asupra acestuia;

- terenul de 3.949 mp — se noteaza radierea dreptului de ipoteca de sub C-1 — " ct administrativ nr. 2303 din
07.12.2009.

Utilizarea terenului, prin Certificatul de Urbanism Zona Calea Zadareni - " rad, Hotararea nr. 59 datat 29.03.2005, emis de
Primaria Municipiului " rad, precizeaza ca prin PUZ zona Calea " rad - Zadareni are utilizari de prestari servicii, depozitare
si industrie nepoluanta. " stfel, proprietatea subiect corespunde specificului de dezvoltare al zonei analizate..

Evaluatorul a avut la dispozitie extrase de carte funciara emise la luna Decembrie 2012.
1.3.  Analiza Celei Mai Bune Utilizari
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante

posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

=> cea mai buna utilizare a terenului liber

=> cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului pentru dezvoltare
industriala.

Cele 3 utilizari posibile pentru terenul supus evaluarii sunt utilizarea terenului pentru dezvoltare rezidentiala, teren pentru
dezvoltare industriala si teren pentru dezvoltare comerciala. Avand in vedere amplasarea terenului si destinatia legala a
acestuia desemnata prin Planul Urbanistic anexat prezentului raport de evaluare si Planul Urbanistic de Detaliu emis de
catre Consiliul Local al Municipiului Arad si anume de teren pentru dezvoltare industriala, singura utilizare a terenului care
respecta toate cele 4 criterii este cea industriala, celelalte utilizari alternative nerespectand conditia permisibilitatii legale.

In urma analizei celei mai bune utilizari a rezultat cea mai buna utilizare ca fiind teren pentru dezvoltare industriala..

1.4. Descrierea amplasamentului

Zona; Localizare; Acces:

e T I i LU

Amplasamentul este situat in Zona
Industriala de Sud/CEFIN a orasului Arad,
la aproximativ 40-50 de metri, pe partea
stanga, dupa sensul giratoriu care face
urcarea pe Autostrada Arad-Timisoara, la
capatul strazii Ogorului (Cartierul Aradul
Nou) inainte fabrica de polistiren expanda
Zentyss si in imediata vecinatate a
centrului logistic CEFIN Sud.

Destinatia terenurilor din zona este
preponderent pentru dezvoltare
preponderent industriala dar si comerciala.

Zona Industriala de Sud a municipiului
Arad este o zona care s-a dezvoltat in
ultima perioada mai ales pe segmentul
industrial, ca wurmare a modernizarii
drumurilor si cailor de acces in zona. Pe
parcelele cu front la soseaua Arad- i f
Zadareni sau cu acces la aceasta sosea : :
se dezvolta in continuare segmentul

industrial, fiind in lucru proiecte pentru hale de productie si depozitare si spatii comerciale de genul show-room — parcul
logistic CEFIN, amplasamentul industrial apartinand firmei RANDAN, cel al firmei Zentyss, statia de betoane
Europroducts.

In imediata apropiere a terenului evaluat sunt amplasate centre logistice, firme de productie, hale de depozitare si cartiere
rezidentiale.

Looigle ea

Accesul la terenurile evaluate este posibil astfel :

- direct din DJ 682 Arad-Zadareni ptr. terenul de 1.081 mp — drum de exploatare industrial betonat;

- indirect din DJ 682 Arad-Zadareni ptr. terenul de 13.799 mp — prin intermediul drumului de exploatare mentionat mai
sus ;

- prin parcela de teren de 13.799 mp, ptr. terenul de 3.949 mp, care nu detine acces la nici un drum de exploatare fiind in
planul secund fata de acesta (tereul de 1.081 mp)..

Scurta descriere a parcelelor

o Categoria de terenuri cu suprafata mica si medie, fata de parcelele existente in zona ;
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0 3 parcele alipite cu o suprafata totala de 18.829 mp, forme dreptunghiulare si trapezoidale; planeitate perfecta;
o Constructii si amenajari existente pe teren la data evaluarii :
- plaforma betonata acces trafic greu ptr. terenul de 1.081 mp, Cad : 11313.

Foto terenuri / Acces si vecinatati

Pagina 4



DARIAN DRS SA Raport evaluare terenuri

1.5.  Analiza pietei imobiliare

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a)
b)

fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata;

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Ultima parte a anului trecut a fost marcata de scaderi ale investitiilor imobiliare in toata Europa pe fondul crizei creditelor,
iar previziunile pentru 2009 arata ca activitatea in acest domeniu se va confrunta cu o recesiune.

Aproape toate pietele imobiliare europene au inregistrat un declin in activitate in trimestrul al patrulea in comparatie cu al
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treilea trimestru din 2008. Contrastul dintre trimestrul trei si patru a fost puternic influentat de colapsul Lehman Brothers si
de intensificarea crizei de pe piata creditelor, care a avut un impact negativ asupra increderii investitorilor. In plus, criza
creditelor a afectat intreaga economie, multe dintre tarile europene au inceput sa intre pe o curba economica
descendenta, in anul 2009. Pe parcusrul anilor 2011-2012 s-a simtit insa o crestere a nivelului de consum in zona de Vest
a Europei, multe din economiile acestor tari intrand pe un trend ascendet, comparativ cu situatia tarilor situate in Estul
Europei, care inca resimt acut efectele crizei financiare.

In Romania, pentru sfarsitul anului 2013 se estimeaza un nivel minim al preturilor in zona imobiliara si un consum scazut
pe toate domeniile comerciale si un declin al activitati ale productie.

Criza de pe piata imobiliara afecteaza si piata terenurilor. La inceputul anului 2007, terenurile erau considerate ca fiind
cea mai sigura investitie imobiliara, in conditiile Tn care existau deja semnale ca prefurile apartamentelor vor inregistra un
recul. Lipsa cererii pentru apartamente noi dar si pentru alte proprietati rezidentiale a afectat insa si piata terenurilor
deoarece dezvoltatorii vor mai intai sa vanda apartamentele pe care le au pe stoc.

Practic, acest segment al pietei imobiliare mai supraviefuieste doar datorita cererii venite din partea celor care cauta loturi
individuale pentru construirea unei locuinte. Cererea pentru terenuri a scazut in ultima perioada, iar acest lucru se vede si
in preturi.

Cumpara terenuri fie dezvoltatorii, fie speculatorii, fie cei care vor sa-si construiasca o casa. Dezvoltatorii sunt in blocaj
deoarece piata este asa cum este si ei deocamdatad sunt preocupati sa vanda proiectele pe care le au in executie, nu sa
se gandeasca la alte proiecte. Acest lucru loveste in a doua categorie de cumparatori, speculatorii. Acestia ii au ca si
clienti tot pe dezvoltatori, iar daca acestia nu cumpara terenuri, atunci nici speculatorii nu mai investesc. Intervine si
problema creditului, pentru ca este foarte dificil sa mai obfji finanfare sau obiii o finantare scumpa.

Piata terenurilor incepe sa se transforme dintr-o piata a vanzatorilor intr-una a cumparatorilor. Acum doi ani se cumpara
terenul ca o investitie, astfel ca cel care cumpara se gandea ca preful va creste si de aceea nu se gandea prea mult la
preful cerut. Acum cumpara fie cei care vor sa dezvolte un proiect, fie cei care vor sa construiasca o casa si, atunci cand
fac o astfel de achizitie, analizeaza pretul si cat de rentabila este o astfel de achizitie. Nu se mai accepta orice pref.

Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietelor lor imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatilor.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor curti constructii cu
destinatie industriala, piata a carei arie geografica se poate defini mai larg ca fiind Zona Industriala de Sud Arad si zone
similare ca dezvoltare si interes economic.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, trenduri ale ultimilor
ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei competitive
Terenuri

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul Municipiului Arad si imprejurimi este segmentata pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici si terenuri mari.
Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in posesia
terenurilor in urma retrocedarilor efectuate, in zone cu destinatie de constructii de tip rezidential sau comerical, industrial.
Acestia opereaza pe piata privata de terenuri si sunt in general mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii
incheiate, acest fapt datorandu-se in principal sumelor destul de mici ce se vehiculeaza in aceste intermedieri.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le detin in exces fata de
necesitatile lor curente. De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare terenuri apartinand fostelor intreprinderi de stat,
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care, dupa privatizare, au modernizat si adecvat pentru destinatie propusa o parte din activele ce le detineau si in care nu
se desfasura proces de productie, in general in intravilanul orasului. Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare fie
suprafete mici de teren, in general cu destinatia de locuit, suprafete parcelate din suprafete mai mari, fie suprafete mari,
comasate din suprafete mai reduse, acestea din urma fiind intentionate a se vinde catre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, parcuri industriale, centre comerciale, etc.)

In cazul zonei analizate (Zona Ind. de SUD Arad / CEFIN (iesirea cartier Aradul Nou — STR. Ogorului spre Zadareni),

parcelele de teren oferite spre vanzare se impart in 2 mari categorii si anume:

- terenuri cu suprafete mari (de regula peste 2 ha), extravilane si care nu sunt scoase din circuitul agricol

- terenuri cu suprafete medii (de regula intre 10000-50000 mp), terenuri care fac parte din PUZ-uri industriale aprobate
sau in curs de aprobare.

In prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ scazute a dus la scaderea pretului

terenurilor, acestea coborand la un nivel mai scazut, in conditiile in care tranzactiile sunt rare (3 — 4 tranzactii cu suprafete

mari pe an pe fiecare zona), iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piata este intre 6 — 9 luni.

Proprietati industriale

Oferta de proprietati de tip industrial pentru vanzare in Arad poate fi segmentata in doua moduri :

a) functie de vechimea constructiilor exista oferta din partea intreprinderilor ce detin spatii construite inainte de 1990
si oferta din partea promotorilor imobiliari ce construiesc hale industriale pe care apoi le vand, obtinand profit ( in
general sunt hale construite in perioada de dupa anul 2000 )

b) functie de dimensiunile proprietatilor ( suprafata construita totala a halelor) se poate spune ca exista o clasa a
proprietatilor cu suprafete totale sub 1.000 mp arie utila, o clasa a proprietatilor cu hale ce insumeaza o suprafata
intre 1.000 si 5.000 mp arie utila si o clasa a proprietatilor cu o arie utila totala a halelor de peste 5.000 mp.

Ofertantii se impart in patru categorii;
a. persoane fizice sau societati comerciale private ;
b. societati comerciale cu capital majoritar de stat si regii autonome;
c. Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit
d. Promotori imobiliari

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea le
detin in exces fata de necesitatile lor curente de exploatare.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor de tip industrial sunt proprietari ce au cumparat
aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din revanzarea lor. In general ei
au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale halelor care le aduc un profit mai mult decat proportional cu cheltuielile
efectuate.

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare spatii apartinand intreprinderilor de stat (in general aflate in declin din
punct de vedere al productiei si cu dificultati financiare legate de finantare), care prin vanzarea unei parti a proprietatilor de
tip industrial ce le detin isi finanteaza retehnologizarea sau folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor
curente ale exploatarii.

Referitor la acest segment al ofertei se impun urmatoarele comentarii :

e acestea sunt in general construite pentru utilizari specifice industriale, dupa tehnologiile anilor ‘60-70 — structuri
supradimensionate din beton, cu compartimentari legate strict de destinatia initiala a cladirii si posibilitati minime de
recompartimentare

* inchiderile si tamplaria nu permit o termoizolare corespunzatoare a spatiilor ceea ce implica costuri foarte ridicate
pentru incalzire, datorita pierderilor energetice semnificative

 cladirile sunt situate in general in incinte de mari dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitati minime (sau fara
posibilitati) de delimitare independenta si acces individual

» dotarile cu utilitati sunt realizate prin intermediul retelelor de incinta a intreprinderilor, separarea fiind dificila sau
necesitand costuri ridicate.

Promotorii imobiliari au aparut pe piata proprietatilor de tip industrial dupa anul 2000, cand au inceput sa construiasca hale
noi. Sunt in general firme puternice (si, de cele mai multe ori, straine) care construiesc hale pe care apoi le revand. Oferta
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de astfel de proprietati se manifesta in zonele industriale in expansiune, cum sunt Zona Industriala Vest, Zona Industriala
Sud, Zona Industriala Est, Zona Industriala UTA , Centura de Nord a orasului.

*  Chirii

Chiriile pentru prima decada a anului 2014 s-au mentinut la un nivel comparabil cu semestrul | si Il al anului precedent, cu
0 ugoara scadere pentru halele de tip vechi, construite intre anii 1980 si 1990, pe categorii de spatii si platforme. Astfel, in
cazul platformelor industriale vechi, chiriile sunt cuprinse intre 1 — 2 euro/mp, in timp ce spatjile mai nou construite ating
cote mai ridicate, de pana la 2,5 — 3 euro /mp, chiria fiind negociata in functie de tipul constructiei si dotarile interioare
(spatii administrative la standarde europene — intre 3 si 3,5 euro /mp arie utila, spatii frigorifice si hale cu temperatura
controlatd - intre 6 si 10 euro /mp arie utila, platforme si constructii speciale aflate in interiorul acestor hale, cét si cele care
detin functiune de spatii pentru depozitare in aer liber - intre 0,5 si 1 euro /mp arie construita desfasurata, etc.).

Pentru halele industriale inferior dotate, cu o vechime apreciabila, avand un grad avansat de depreciere fizica si fiind
amplasate limitrof, intervalul de chirii perceput se situeaza intre 0,8 — 1,2 euro/mp de arie utila. Chiriile de 1,5 euro/mp arie
utila si maxim 2 euro/mp arie utild sunt specifice spatiilor de depozitare vechi, situate in special in zone mediane si care
prezinta renovari si imbunatatiri efectuate dupa anul 2008 la nivelul anvelopei, al finisajelor si al instalatiilor, precum si o
anumita zona de spatii cu destinatie administrativa, dotate la standarde europene

Gradul de ocupare al proprietatilor imobiliare de tip industrial difera in functie de gradul de adecvare a lor pentru
desfasurarea de activitati industriale.

Gradul de ocupare pe zone industriale este urmatorul:

v" Zona Industriala Vest — 85% - 95% ( in constructie 5 hale industriale neincluse in calcul )

v’ Zona Industriala Sud — 90%-95% - crestere a gradului de ocupare dupa finalizarea Autostrazii A1 Arad-
Timisoarra ( in proiect hale industriale — dezvoltator Imotrust Arad )

v" Zona Industriala ( show — room — uri ) Est — 90% ( 6 hale si un mall finalizate in ultima decada, inca neocupate )

v’ Zona Industriala Nord - este in faza incipienta

Nota : gradul de ocupare a fost estimat prin raportarea numarului de hale ocupate din total hale pe amplasament

Oferta pentru inchirieri de proprietati industriale

Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in Arad se manifesta din partea urmatorilor participanti pe piata :
a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
b) proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata aradeana, nivel care permite
recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un intreval de timp intre 11-14 ani.

Numarul de proprietati de tip industrial oferite spre inchiriere este mediu pentru Zona Industriala Sud si este mai mare in
restul zonelor industriale noi aparute dupa anul 2000.

Analiza cererii
Terenuri

Pentru proprietatile de tip teren din Arad si imprejurimi cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :

a) Societati comerciale romanesti sau straine pentru constructia de unitati industriale, comert (en-gros, retail, etc.)
sau logistica in Arad

b) Societati comerciale sau persoane fizice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare (in zonele unde se construiesc
noile cartiere de vile in Arad sau zone industriale)

c) De asemenea se manifesta cerere pentru cumpararea de teren in intravilan sau extravilan din partea unor
investitori ce doresc sa achizitioneze proprietati ca investitie imobiliara si care actioneaza fie in directia comasarii
unor suprafete mai mari de teren cu intentia a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte
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imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de reduse, asteptand un
eventual beneficiu adus de cresterea pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie clara a societatilor
comerciale romanesti sau straine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de magazine (en-gros, retail, etc.) care
doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitati industriale, comert sau logistica, care prefera in general
suprafete de teren destul de mari, comasate, cu utilitati si acces, front stradal si pozitionare foarte buna. Din aceste
considerente preturile pe care sunt dispusi sa le plateasca sunt mai mari.

O alta directie de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa cumpere terenuri in
vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii, unii care dezvolta proiecte imobiliare
complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale, etc.) care prefera locatii de dimensiuni medii si mari si persoane
fizice in general, pentru constructia de locuinte proprii, care prefera locatii de dimensiuni mai mici. Lipsa sau existenta unei
din caracteristicile proprietatii (utilitati, acces, pozitie, etc) influenteaza cererea unei proprietati, atat ca numar de potential
cumparatori cat si ca valoare pe care acestia sunt dispusi s-0 plateasca.

La nivelul municipiului Arad si imprejurimi, apreciem ca exista o cerere potentiala destul de mare de terenuri.

Cererea solvabila se situeaza pe un trend de crestere odata cu aparitia marilor lanturi de retail ce vor avea nevoie de
locatii pentru constructia magazinelor lor, diversi producatori straini ce isi deschid unitati industriale, centre de logistica sau
distributie in apropierea Aradului, precum si aparitia si dezvoltarea instrumentelor financiare pentru finantarea cumpararii
de terenuri si constructiei de locuinte.

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile destul de ridicate ale
finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru astfel de proiecte imobiliare, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce
vizeaza imobilizarea unor resurse destul de importante.

Proprietati industriale

Cererea se manifesta mai pregnant in zona Industriala Vest si mai temperat in celelalte zone industriale din oras.

Cererea potentiala de proprietati de tip industrial este destul de ridicata, dar o parte din aceasta cerere potentiala se
orienteaza spre construirea de hale, motivatia fiind faptul ca diferenta intre pretul de cumparare si cel de construire se
regaseste in avantajele ce rezulta din detinerea unei hale noi, moderne, ce nu necesita adecvari sau compartimentari.

Zonele cele mai cautate pentru construirea de hale sunt Zona Industriala Vest, Zona Industriala Est si Zona Industriala
Sud.

In ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de hale, aceasta a crescut in ultimul an, chiriile pe care chiriasii le platesc
diferind in functie de amplasament, acces, utilitati si finisaje.

De asemenea se manifesta cerere pentru cumparare de proprietati din partea unor investitori ce doresc sa achizitioneze
proprietati pe care apoi sa le inchirieze.

Echilibrul pietei

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii industriale pentru vanzare si
inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat o delimitare a pietei industriale si o sinteza a valorilor.
Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata pentru diferitele dimensiuni
ale amplasamentelor pe fiecare zona in parte. In urma analizei au rezultat urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente,
pe baza carora au fost estimate ratele de capitalizare:

Oferte si tranzactii terenuri pentru dezvoltare industriala:

Tranzactii | Tranzactii Tipul de dezvoltare a

Nr. Zona . .
min max zonei
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1 Zona industriala (qud BAT catrg 20 30 Industriala
Iratos) — zona exterioara centurii
Zona industriala Nord -
2 | Gradiste_Sere si zona CET/Arad- 20 35 Industriala
Curtici
3 Zona Industriala SUD 25 35 Industriala
4 Zona industriala Vest 30 50 Industriala
5 Zona industria de Est ( Selgros si 40 60 Industriala
Real )
6 Zona industriala Sud 25 40 Industriala
( calea Timisorii)
7 Zona industriala Nord Arad- 25 45 Industriala
Oradea
8 Zona industriala 6' \(anatorl( Arad- 20 30 Industriala
Curtici)
Oferte chirii spatii industriale:
Nr. Oferte chirii hale industriale Su;:;a;ata Chirie(euro/mp) Finisaje
1 Zona Intim 7000 3 Medi
hala veche
9 Zona industriala Sud 1800 35 Medii
hala noua
3 Zona industriala Vest/ 1000 4 Medii
Hala noua
4 Zona industriala Sud/ 1536 4 Medii/Superioare
Hala noua
5 Zona industriala Sud 1000 3 Medii
Hala veche
6 Zona industriala N 1200 25 Infimedii
Hala veche
Zona industriala Sud - hala
7 CEFIN 7.000 4.2 Medii
Hala 2008
Sintetic, echilibrul pietei imobiliare industriale analizate poate fi prezentat in tabelul de mai jos:
Chirii Chirii Rata de Rata de
ARAD - zone /mp EUR | Oferte/Tranzactii/mp | /mp EUR | Oferte/Tranzactii/mp | capitalizare | capitalizare
limitrofe orasului -min EUR -min -max EUR -max (_min) ( max)
Hale industriale 2 250 400 9.6% 12%
si depozitare noi
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Pret unitar min. (eur/mp Su) 216£ 210€
Pret unitar max. [eur/mp Su) 292 € 280£ 250£€
Pret unitar med. [eur/mp Su) 250€ 250 € 230€
Evolutie 12 luni 4% (1] -B%
Zana medians Chirie min. [eur/mp Su) 15€ 1.5£ 15€
Chirie max. [eur/mp Suj 3.0£€ 3.0£ 3.0£€
Chirie medie [eur/mp Su) 2.3€ 23€ 2.3€
Yield [din calcule) 10.8% 10.8% 11.7%
Interval Yield® 10,5%-11% 10,5%-11% 11,5%-12%
Pret unitar min. (eur/mp Su) 171 £ 160 € 150£€
Pret unitar max. [eur/mp Su) 200£€ 180£ 170£€
Pret unitar med. [eur/mp Su) 190 € 170 € 160€
Zona Evolutie 12 luni -5% -11% -6%%
T Chirie min. [eur/mp Su) 1.2€ 12£ 1.2€
Lo Chirie max. [eur/mp Suj 2.3€ 22£ 2.0£
Chirie medie [eur/mp Su) 1L3€ 1.7€ 16E
Yield [din calcule) 11.1% 12.0% 12.05
Interval Yield® 11%-11,5% 11,5%-12% 11,5%-12%
Pret unitar min. (eur/mp Su) 190 £ 180 € 170£€
Pret unitar max. [eur/mp Su) 201£€ 200£€ 200£€
Pret unitar med. [eur/mp Su) 200 € 190 € 190 €
Zone Mixte - Adm-  Eyolutie 12 luni 0% -5% 0%
Ind.-Comercial - Chirie min. [gur/mp Su) 12£ 12€ 1.0£
Vest /Est/Mord/ Chirie max. [eur/mp Su) 23€ 23€ 28€
Sud Chirie medie [sur/mp 5u) LBE 1.8€ 1L9E
Yield [din calcule) 10.5% 11.1% 12.05
Interval Yield® 10,5-11% 11%-11,5% B 12
Pret unitar min. (eur/mp Su) 109 € 100 £ 90£
Pret unitar max. [eur/mp Su) 121£ 120 € 120£
Pret unitar med. [eur/mp Su) 110€ 110€ 110€
Zone in Evolutie 12 luni -3% (1] (1]
proximitatea Mun. Chirie min. [eur/mp Su) 1.0£ 10£ [+R: 13
Arad Chirie max. [eur/mp Suj 13€ 13£ 15€
Chirie medie [eur/mp Su) 1L.2€ 1.2€ 1L.2€
Yield [din calcule) 12.5% 12.5% 12.5%
Interval Yield*® 12-13% 12-13% 12-13%

Imaugurari proiecte de spatii industriale in 2012 - 2014

e supmﬁﬁ e {mp] -

Hala de productie si depozitare profile metalice - Panduit  Arad 9,153 Arcvia Industrial SRL 2012
Depozit frigorific - RADAN Arad 5.850 tone RANDAN 2012
Amplasament administrativ-industrial REMAT MG Arad LA REMAT MG 2012
Amplasament administrativ-industrial HUF Romania Arad 7,000 HUF Romania - Zona Industriala de Vest 2013
Amplasament industrial-hale de depozitare ARCVIASUD  Arad 7,800 Mara Com Mixt 5.A. 2013

Previziuni pentru perioada urmatoare

In perioada urmétoare, ne asteptdm la o usoara crestere a investitiilor in constructia de spatii industriale, in

special in zona de centrud a orasului Arad si in zona Autostrazii A1 Timisoara-Arad-N&dlac. Aceste proiecte sunt
demarate de catre antreprenori cunoscuti deja la nivelul orasul Arad (Arcvia Industrial) si care detin o putere finaciara mai
mare, avand deja inchiriate astfel de spatii in zonele industriale cheie.
Per ansamblu insa, gradul de dezvoltare al zonelor industriale din oras si judet este redus, aceasta in special datorita
crizei economice care a dus la diminuarea cererii (in consecinta si a productiei), dar chiar si in aceste conditii, estimam ca
actuala chiria medie se va mentine constanta, in jurul valorii de 1 — 2,5 euro/mp si chiar 3 euro/mp pentru halele din
panouri sandwich si cele din beton si caramida renovate la standarde europene si intretinute corespunzator..
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2. ANALIZA DATELOR

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata metoda comparatiilor de piata si tehnica reziduala a terenului. Prin aplicarea
acestor metode s-auu obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a
format opinia evaluatorului privind valoarea.

41.1. Etape parcurse

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

inspectia terenurilor si a zonei;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de

catre ANEVAR.

ey ud

4.2. Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei
este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive
si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare la parcele similare vandute sau oferite in prezent spre

vanzare. Aceste infromatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii terenului evaluat.

1. Terenurile de 13.799 mp si cel de 1.081 mp, alipite, considerate ca o singura parcela de 14.880

mp

In estimarea valorii au fost realizati urmatorii pasi:

1. Colectarea datelor despre vanzarile actuale, precum si despre cotatiile, ofertele si optiunile disponibile:

In continuare sunt prezentate principalele comparabile avute in vedere pentru estimarea valorii de piata:

Criterii gi elemenie de Teren de evaluat Terenuri de comparaie
Nrcr. comparage. 1 2 3 4 5
0 Tipul comparabilei okera okerta okerta ofera oera
Drepiuri de proprietate fara resiricli fara resiricli fara resiricli fara resiricli fara resiricli fara resiricli
1|irangmise:
Intravilan cupring in PUZ Arad
2| Restricii legale Zadareni cupring in PUZ cupring in PUZ cupring in PUZ cupring in PUZ cupring in PUZ
3| Condili de finaniare normale similare similare similare: similare: similare
4|Condii de vanzare normale normale normale normale normale normale
5|Condilile pietei. prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Localizare: Iniravilan cupring in PUZ Arad cupring in PUZ cuprins in PUZ cuprins in PUZ cupring in PUZ cuprins in PUZ
6 Zadareni
7| Caraciensii iizice
Suprafaia (mp): 14,880 14,821 10,000 14,000 9,300 4,500
Front stradal - deschidere la fs - da cca. 130 mi si acces DA - 180 ML LA da- 100 mi la DJ Arad- da-lasosea da-2fsde 100misi | da- 50 milaarera
fatada indirect din D Arad-Zadareni CENTURA Zadareni secundara, cca 50 ml | resp. 93 mi la sirada princiapala
Topografe: plan plan plan plan plan plan
Utiital ( en el / apa/ canalizare / | Toalke ulitadle la imia teren | Toalke ulitadie la imia Toale ulikadle la imia En. Eleciricain zona | En. Elecirica in Zona | Toale ulitadle la imia
8|gaz metan / iermoficare / alie) feren feren feren
8| Zonare; indusirial industrial mixt indusirial indusirial industrial
10|Cea ma buna ulizare; Industrial Industrial Industrial Industrial Industrial industrial
Pretiolal (EURO) 532,840 369,600 322,000 232,500 180,000
Pret/ mp (EURC) 40.00 33.00 23.00 25.00 40.00

Corectarea preturilor de vanzare ale comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului
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evaluat

- Inainte de aplicarea corectiilor in fisa de comparatii s-a efectuat o corectie cantitativa pentru tipul comparabilei si
anume s-a facut o corectie negativa de -15% pentru toate comparabilele mai putin comp. 5 care a fost corectata
cu -10% in urma negocierii, corectia luand in considerare un nivel de 10%-15% diferenta intre oferta si tranzactie
pentru tipul de proprietatilor in discutie.

La preturile corectate s-a aplicat analiza comparativa.

] Estimarea corectiilor unitare:

Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare, in analiza prin comparatie directa :
0 Drepturi de proprietate transmise

Restrictii legale

Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Conditii de piata ( timpul)

Localizare ( pozitie in cadrul localitatii)

Caracteristici fizice

Utilitati disponibile

Utilizare ( zonarea )

Cea mai buna utilizare

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0o

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost: restrictii legale, conditii de piata,
localizare si suprafata.
Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

Corectiile aplicate asupra comparabilelor au fost urmatoarele:

Localizare S-au aplicat urmatoarele corectii:

- de -5% pentru comparabila 1. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata

- de 10% pentru comparabila 2. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata.

- de 5% pentru comparabila 4. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata.

- de -15% pentru comparabila 5. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata.

Dimensiune - a fost aplicata o

- corectie de -5% pentru proprietatea comparabila 5. Corectia a rezultat din analiza perechilor de date si anume comp.
1 si comp. 5;

Front stradal si acces - a fost aplicata o:

» corectie de 10% pentru proprietatea comparabila 1. Corectia a rezultat din analiza perechilor de date si anume comp.
2 si comp. 1.

»  corectie de -10% pentru proprietatea comparabila 3. Corectia a rezultat din analiza perechilor de date si anume comp.
1 si comp. 3.

» corectie de -5% pentru proprietatea comparabila 4. Corectia a rezultat din analiza perechilor de date si anume comp.
3 si comp. 4.

Utilitati teren — a fost aplicata o corectii de 6 euro per mp teren pentru proprietatea comparabila 3 si comparabila 4.
Corectia a rezultat din analiza devizelor si a lucrarilor efectuate pentru aducere pe teren a utilitatilor.

Valoarea asimilata pentru proprietatile supuse evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila proprietatii comparabile 2
doarece proprietatii 2 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate. In acest context valoarea unitara rezultata pentru terenurile ( parcela considerate libere prin
metoda comparatiilor de piata este(valoare rotunijita): 28 euro/mp.

In continuare este prezentata fisa de comparatii pentru parcela evaluata:
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Elementul de COMPARATIE

Identificare
data
Suprafata [mp]
Pretul de Vinzare (EURImp) - criteriul de
comparatie
0 TIP COMPARABILA
Tip comparabila
Corectie unitara sau procentuala
Corectie necesar de demolare
Corectie totala pentru tipul comparabilei
Pret de vanzare corectat
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Drepturi de proprietate
Pret corectat (EUR/mp)
2 RESTRICTIILEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici
Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru Restrictii legale - coeficienti

urbanistici
Pret corectat (EUR/mp)

3 CONDITII DE FINANTARE
Conditji de finantare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare
Pret corectat (EUR/mp)

4 CONDITII DE VANZARE
Conditji de vanzare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie fotala pentru conditii de vanzare
Pret corectat (EUR/mp)

5  CONDITII DE PIATA
Conditji ale pietei
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditii ale pietei
Pret corectat (EUR/mp)

6 LOCALIZARE

Localizare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru localizare
Pret corectat (EUR/mp)
7 CARACTERISTICIFIZICE
a Marime ( dimensiune) si forma
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru formd si dimensiuni

b Front stradal - deschidere |a fatada
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru front stradal
c| Topografie
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru topografie ( planeitate)
Pret corectat (EUR/mp)
8 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare | gaz metan /
termoficare / alte)
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru utiliti disponibile
Pret corectat (EUR/mp)
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru zonare
Pret corectat (EUR/mp)
10 CEAMAIBUNA UTILIZARE
Ceamai bun4 utilizare
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Cea mai bund utilizare
Pret corectat
Pret corectat (Eur/mp)
Corectie totald netd

Corectie totald brutd

Proprietatea subiect

Zona Ind. Sud CEFIN- (D.J 682 Arad-

Zadareni/zona Autostrada AR-T M)

prezent
14,880

fara restricti

Intravilan cuprins in PUZ Arad-
Zadareni

normale

normale

prezent

Zona Ind. Sud CEFIN- (DJ 682 Arad-

Zadarenifzona Autostrada AR-TM)

14,880

fs-da cca. 130 ml si acces indirect

din DJ Arad-Zadareni

plan

Toate utilitatile |a limita teren

industrial

Industrial

(absolut)
(procentual)
(absolut)
(procentual)

Comparabila 1 Comparabila 2
Zona Centura Arad/g Zona Ind. de Sud/
Vanatori Zentyss
prezent
14,821 10,000
€40.00 €33.00
oferta oferta
-15% -15%
0 0
-6.00 495
34.00 28.05
fara resirictii fara resiricti
0 0
€0.00 €0.00
£34.00 £2805

cuprins in PUZ
0%

€0.00
€34.00

normale

€0.00
€34.00

normale
0%
€000
£€3400

prezent
0%

€0.00

€34.00

Zona Centura Arad/g
Vanatori
-2%
£170
£€3230

14,821
0%
€0.00

DA-180 ML LA
CENTURA
-10%
£3.23
plan
0%
€0.00
£2907

Toate utilitatile la limita
teren

€0.00
€2807

industrial
0.0%
€0.00

€2007

Industrial
0.0%
€0.00
€20.07
€29
€493
15%
€1093
32%

cuprins in PUZ
0%

€0.00
€2805

normale

€0.00
€2805

normale
0%
€000
£2805

prezent
0%

€0.00

€2805

Zona Ind. de Sud/
Zentyss
0%
€000
£2805

10,000
0.0%
€0.00

da- 100 ml la DJ Arad-
Zadareni
0%
0.0%
plan
0%
€0.00
£2805

Toate utilitatile la limita
teren

€0.00
€2805

mixt

0.0%
€000
£2805

Industrial
0.0%
€0.00
£€28.05
€28
£49
-15%
€495
18%

Comparabila 3

Zona Ind. Aeroport/ C-

lea Bodrogului

prezent
14,000

€23.00

oferta
-15%
0
-345
19.56

,

fara restrictii
0
€000
€1955

cuprins in PUZ
0%

€000
€19.55

similare

€000
€18.55

normale

€000
€18.55

prezent
0%

€000

€1955

Zona Ind. Aeroport/ C-

lea Bodrogului

10%
€196
€2151

14,000
0%
€0.00

da - la sosea secundara,

cca 50 ml
10%
€215
plan
0%
€000
£2366

En. Electrica in zona

€6.00
€2966

industrial
0.0%
€0.00

£€2066

Industrial
0.0%
€0.00
€29.66
€30
€101
52%
€101
52%

Comparabila 4 Comparabila 5§
Zona Ind. BAT - str. C-lea Zimandului / str. P,
Campurilor Rares
prezent prezent
9,300 4,500
€26.00 €40.00
oferta oferta
-15% -10%
0 0
-375 -4.00
2125 36.00
fara restricti fara restricti
0 0
€000 €000
£21.25 €36.00

cuprins in PUZ cuprins in PUZ

0% 0%
€000 €000
€21.25 €36.00
similare normale
€000 €000
£2125 €36.00
normale normale
0%
€000 €000
€2125 €36.00
prezent prezent
0% 0%
£€0.00 €000
€2125 €36.00

Zona Ind. BAT -str. C-lea Zimandului / str. P,

Campurilor Rares
5% -15%
€106 €540
€22.31 €3060
9,300 4,500
0% -5.0%
€0.00 £153

da- 2fsde 100 misi

resp. 93 ml la strada da-50mlla artera

secundara princiapala
-5% 0%
£1.12 €0.00
plan plan
0% 0%
€000 €000
£€2120 €29.07

En. Eleclrica in zona Toate utilitatile la limita

teren
€6.00 €000
€2720 €2907
industrial industrial
0.0% 0.0%
€0.00 €000
€21.20 €20.07
Industrial industrial
0.0% 0.0%
€0.00 €000
€27.20 €29.07
€27 €29
€595 €693
28% 19%
€818 €1093
38% 30%
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Suprafata 14,880
Opinie | mp N €28
Valoare estimata EURO 416,640
Valoare RON 1,834,300
Curs valutar 4 4026
Data evaluarii 25092014

Veomparatii = 1.834.300 RON (416.640 EURO)

La valoarea estimata prin metoda comparatiei directe a fost adaugata valoarea platformelor betonate, aferente parcelei de
teren — drum acces cu suprafata de 1.081 mp. Valoarea acestora a fost determinata prin metoda costurilor, ele avand o
suprafata totala de cca. 1.081 mp si este de 25.728 euro, echivalent a 113.269 ron.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze fizice, functionale

sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a
deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

*  uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea doua
componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca

Si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mic decat cresterea de valoare
rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
motive practice sau economice). Uzura fizica a fost determinata ca raport intre varsta actuala a constructiilor si durata

de viata efectiva a acestora.

Calculul tabelar pentru costurile de inlocuire brute aferente platformelor betonate se prezinta astfel:

Nr{ Nr. Suprafata - | Data |CIB / mp Depreciere | Depreciere | Depreciere
Cad. Denumire mp - PIF | (euro) | CIBeuro |CIB ron|Varsta | DUR | Structura fizica functionala | cumulata |CIN - RON| CIN - euro
% |absolut |% |absolut
0, 0 0y
1 11913 | Drum betonat acces TR 1,081 2008 K 36,754 [161813| 6 20 30% |30% | 48544 30% 113,269 25728
TOTAL CONSTRUCTI| 1,081 36,754 | 161,813 113,269 25728

Devizul de determinare a CIB in euro ptr. Platforme si drumuri betonate, din Catalogul costurilor de reconstructie brute —

C. Schiopu, este:

pag 199 - C. Schiopu

Cost Factor de CiB
Cost ron/mp. euro/mp. |ajustare locatie eure
i TWVA 24%
Drum asfaltat cu
macadam cilindrat cu 184 42 100% 1.24 34
acostament
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Pagea 180

ptr. cele doua parcele de teren analizate, este

Astfel valoarea finala rezultata in urma aplicarii abordarii prin comparatii

(rotunjita):

Veomparatii = 1.947.600 RON (442.300 EURO)
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2. Terenul de 3.949 mp, considerat separat, fara acces si pozitionat in planul secund

In estimarea valorii au fost realizati urmatorii pasi:
1. Colectarea datelor despre vanzarile actuale, precum si despre cotatiile, ofertele si optiunile disponibile:

In continuare sunt prezentate principalele comparabile avute in vedere pentru estimarea valorii de piata:

Crileri $i elemenie de Teren de evaluat Terenuri de comparaiie
Mr crt. comparage: 1 2 3 4 b
Tipul comparabiei ofera oferta ofera oferta olera
Direpiun de proprisiate fara resiricli fara resiricli fara resirici fara resirici fara resirici fara resfiricli
1|transmise:
Infravilan cuprins in PUZ Arad- Inravilan - cupring in | Infravilan - cupring in
2| Restrichi legale Zadareni cupring in PUZ similar PUZ PUZ cupring in PUZ
3| Condili de finantare normale similare Similare similare similare similare
4| Condili de vanzare normale normale normale normale normale normale
5| Condille pletei. prezent prezent prezent prezant prezent prezent
Localizare: Zona Ind. Sud CEFIN- (DJ Zona Ceniura Arad/§ Zona Ind. de Sud / Zona Gradisie/Cenirura | Zona Ind. de Nord/C-| Zona Ind. de Nord/C-lea
682 Arad-Zadarenizona Vanaior Zentyss Arad lea Zimandului-inginiz|  Zimandului, dupa Ford
Autostrada AR-TM) de Metro
il
7| Carackensid fzice
Suprafaia (mp): 3,849 14,81 10,000 20,312 4,500 28,300
Front etradal - deschidere la plan secundar (froniul 2) drum DA - 180 ML LA da- 100 mila DJ Arad- |da-lacenuracca 100 | da-40milaarera | plan secund (froniul 2)
fatada de acces din DJ 682 CENTURA Zadareni mi principala
Topograiie: pan plan plan plan plan plan
Uizt ( en el / apa / canalizare / | Toate ulliadie la imia teren Toae udiade I3 imiz Toae ullizde I3 imia Uiiadin zona (la cca. | Toae ulliadie Ia imia | Udiad in zona (1a cca. 200
8|gaz metan / tiermodcare / ake) tzren teren 100 mi) teren mil}
3| Zonare: industrial industrial mixt indugtrial industrial industrial
0| Cea ma buna ulizare: Industrial industrial Indugirial Indusgirial Indusirial Indusirial
Pret foal (EURC) 592,840 380,800 690,608 180,000 566,000
Pret/ mp (EURO) 40.00 .00 34.00 40.00 20.00
" Corectarea preturilor de vanzare ale comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului

evaluat

- Inainte de aplicarea corectiilor in fisa de comparatii s-a efectuat o corectie cantitativa pentru tipul comparabilei si
anume s-a facut o corectie negativa de -15% pentru toate comparabilele , corectia luénd in considerare un nivel
de 15% diferenta intre ofertd si tranzactje pentru tipul de proprietatilor in discutje.

La preturile corectate s-a aplicat analiza comparativa.

] Estimarea corectiilor unitare:

Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare, in analiza prin comparatie directa :
0 Drepturi de proprietate transmise

Restrictii legale

Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Conditii de piata ( timpul)

Localizare ( pozitie in cadrul localitatii)

Caracteristici fizice

Utilitati disponibile

Utilizare ( zonarea )
o Cea maibuna utilizare

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost: restrictii legale, conditii de piata,

localizare si suprafata.

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

O O0OO0OO0OO0OO0O0O0

Corectiile aplicate asupra comparabilelor au fost urmatoarele:

Localizare S-au aplicat urmatoarele corectii:
- de -5% pentru comparabila 1 si comparabila 4. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata
- de 15% pentru comparabila 5. Corectia a rezultat din analiza datelor secundare de piata.
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Dimensiune - a fost aplicata o

- corectie de 10% pentru proprietatea comparabila 1;

- corectie de 5% pentru proprietatea comparabila 2;

- corectie de 15% pentru proprietatea comparabila 3;

- corectie de 20% pentru proprietatea comparabila 5.

»  Corectiile au rezultat din analiza perechilor de date si anume comparabila 4 si comp. corectate,amintite anterior.
Front stradal si acces - a fost aplicata o:

- corectie de -25% pentru proprietatea comparabila 1 si comparabila 3;

- corectie de -15% pentru proprietatea comparabila 2;

- corectie de -20% pentru proprietatea comparabila 4.

»  Corectiile au rezultat din analiza perechilor de date si anume comparabila 5 si comp. corectate,amintite anterior.;
Utilitati teren — a fost aplicata o corectie de 0,5 euro per mp teren pentru proprietatea comparabila 3 si o corectie de 1
euro per mp teren pentru proprietatea comparabila 5. Corectia a rezultat din analiza devizelor si a lucrarilor efectuate
pentru aducere pe teren a utilitatilor.

Valoarea asimilata pentru proprietatile supuse evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila proprietatii comparabile 4
doarece proprietatii 4 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate. In acest context valoarea unitara rezultata pentru terenurile ( parcela considerate libere prin
metoda comparatiilor de piata este(valoare rotunjita): 26 euro/mp.

In continuare este prezentata fisa de comparatii pentru parcela evaluata:
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Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila §
ZonaInd. Sud CEFIN- (DJ 682 ’
; Zona Centura Arad/6 Zona Gradiste/Centrura ZonaInd. de Nord/C-lea Zona Ind. de Nord/C-lea
Arad-Zadarenizona Autostrada AR- Zonalnd. de Sud/ Zentyss . . .
N Vanatori Arad Zimandului-inainte de Metro  Zimandului, dupa Ford
|dentificare TM)
data prezent prezent prezent prezent prezent

Suprafata [mp] 3,949 14,821 10,000 20312 4,500 28,300
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €40.00 €34.00 €34.00 €40.00 €20.00

0 TIP COMPARABILA
Tip comparabila aoferta aoferta oferta aoferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -15% -15% ) -15% -15% -15%
Coreclie necesar de demolare 0 0 0 0 0
Corectie totala pentru tipul comparabilei -6.00 -5.10 -5.10 -6.00 -3.00
Pret de vanzare corectat 34.00 28.90 2880 34.00 17.00
1 DREPTUL DEPROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 1} 0
Corectie totala pentru Drepturi de proprietate €000 €000 €000 £000 €000
Pret carectat (EURImp) €3400 €2890 €28.90 €34.00 €17.00

2 RESTRICTIILEGALE
Y Intravilan cuprins in PUZ Arad-

Restrictii legale - coeficienti urbanistici Zadareni cuprins in PUZ similar Intravilan - cuprins in PUZ | Intravilan - cuprins in PUZ cuprins in PUZ

Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Corectie totala pentru Restrictii legale - coeficienti

urbanistici £0.00 £0.00 £0.00 £0.00 €0.00

Pret corectat (EUR/imp) €34.00 €28.90 £28.90 €34.00 £17.00
3 CONDITIIDE FINANTARE

Conditii de finantare normale normale normale similare similare similare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru finantare €000 €000 €000 €000 €000

Pret corectat (EURImp) €34.00 €2890 €2890 €34.00 €17.00
4 CONDITIIDE VANZARE

Conditii de vanzare normale normale normale normale normale normale

Corectia unitara sau procentuala 0% 0%

Corectie totala pentru conditii de vénzare €000 €000 €000 £000 €000

Pret corectat (EURImp) €34.00 €2890 £€2890 €34.00 £17.00
5 CONDITIIDE PIATA

Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent prezent

Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Corectie totala pentru condifii ale piefei £0.00 £0.00 £0.00 £0.00 €000

Pret corectat (EURImp) €34.00 €28.90 €28.90 €34.00 €17.00
8 LOGCALIZARE

ZonaInd. Sud CEFIN- (DJ 682

Arad-Zadareniizona Autostrada AR, Zona Centura Aradis Zona Gradiste/Centrura Zona Ind. de Nord/C-lea Zona Ind. de Nord/C-lea

Localizare ™) Vanalari ZonaInd. de Sud/ Zentyss Arad Zimandulu-inainte de Metro Zimandului, dupa Ford
Corectia unitara sau procentuala -5% 0% 0% -5% 15%
Corectie totala pentru localizare £170 €000 €000 £1.70 €255
Pret corectat (EURImp) €3230 €2890 €2890 €3230 €1955
7 CARACTERISTICIFIZICE
aMarime ( dimensiune} si forma 3,049 14,821 10,000 20,312 4500 28,300
Corectia unitara sau procentuala 10% 50% 15% 0% 20%
Corectie totala pentru formé si dimensiuni £33 €145 €434 €000 €391
3 plan secundar (frontul 2) drum de da- 100 ml la DJ Arad-
b|Front stradal - deschidere la fatada acces din DJ 682 DA- 180 ML LA CENTURA Zadareni da-lacenturacca 100 ml da-40mllaartera principala  plan secund (frontul 2)
Corectia unitara sau procentuala -25% -15% -25% -20% 0%
Corectie totala pentru front stradal £808 -433.5% £723 £646 €000
c| Topografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie ( planeitate) €000 €000 €000 £000 €000
Pret corectat (EURImp) €2746 €26.01 €26.01 €2584 £€2346
8 UTILITATIDISPONIBILE
Utilitati { en gl | apa; canalizare / gaz metan / Todte uliitaie la imitateren | Toate wiitail Ia imita teren Toate ufilitatile lalimita ~ Utilitati in zona (la cca. 100 Todte utitatie la imita teren Utilitati in zona (la cca. 200
termoficare / alte) teren mi) mi)
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru utilitat disponibile €000 €000 €050 €000 €100
Pret corectat (EUR/imp) €27.46 €26.01 £26.51 €25.84 £2446
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa industrial industrial mixt industrial industrial industrial
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru zonare €0.00 €0.00 €000 €000 €000
Pret corectat (EURImp) €2746 €26.01 £26.51 €25.84 £2446
10 CEAMAIBUNA UTILIZARE
Cea mai bund utilizare Industrial industrial Industrial Industrial Industrial Industrial
Corectie unitara sau procentuala 00% 00% 0.0% 00% 0.0%
Corectie totala pentru Cea mai bund utilizare €000 €000 €000 £000 €000
Pret corectat €2746 €26.01 €2651 €2584 £2446
Pret corectat (Eur/mp) €27 £26 €27 €26 €24
Corectie totala netd (absolut) €655 £799 €239 €816 €746
(procentual) 19% -24% 8% 24% 44%
(absolut) €19.01 €10.88 €12.06 €8.16 €746
Corectie lotala brutd (procentual) 56% 38% 42% 24% 44%
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Suprafata 3,949
Opinie | mp A €26
Valoare estimata EURO 102,670
Valoare RON 452010
Curs valutar 4 4026
Data evaluarii 2509 2014

Astfel valoarea finala rezultata in urma aplicarii abordarii prin comparatii, ptr. parcela de teren analizata, este (rotunjita):

Veomparatii = 452.010 RON (102.700 EURO)

Valoarea totala pentru cele 3 parcele de teren analizate prin piata este de:

VTOTAL comparatii - 2.399.400 RON (545.000 EURO)

Din care
Nr.CAD / Nr. Suprafata Valoare evaluata ‘J'alo.are Amenajari ‘Jalo.are Amenajari Valoare evaluata Valoare evaluata
Extras CF Topo (mp) euro/mp speciale (platforme speciale (platforme EURO RON
betonate) Euro betonate) ron
303543 Cad: 13744 13,799 28 - - €386,370 1,701,030 lei
309089 Cad: 11313 1,081 28 €25700 113,300 lei €55970 246410 lei
303611 Cad: 13684 3,048 26 - - £€102,700 452 000 lei
TOTAL 18,829 25,700 113,300 545,000 2,399,400
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ANEXA 1
- Extrase CF
£ .
= w»” EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Mwa] ot
i |24 pentru INFORMARE gl T
H Al 2013
e ﬂﬁl‘?—'l— Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliar$ ARAD

Swinlinianatt Blroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Arad

A. Partea I. (Foaia de avera}
CARTE FUNCLARA NR. 305089
CamynaOras/Munidplu: Arad
Nr. CF wechd: M T2E7S
TEREN intravilan {provendta din convarsia de pe hartie 8 CF Ne T2E7S )

Adresa: Arad, Strada Ogorului, FN -ZONA INDUSTRIALA SUD

Mr | Nr.oadastral ~
cit |Mr dapopeatle]  Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
AL |Cad: 10313 |  Din acte: 1081; :

Tap: - Masurata: -

B. Partea IL. {Foaie de proprietate)

CARTE FUMNCLARA NRL 309089
(o (Oras/Municiply; Arad

Inscrieri privitoare la propriectate Dbseryatii / Referinte

137/ 03.0L,2007

___|Aet de dezmembrare parcelare nr. 63102008, adus din OF. TI875 Arad H——

B1 | Intebidare, drept de PROPRIETATE, anterior cumparare, dobandt prin Conventse, o |

eots sotusta 171 [H'D’Ulll"l"tﬂ {III"I Eﬂﬂ“m'i CF

1 |5.C ASTRA BUS SAL ARAD I

Po2lEf 48,12,2012

_|Ast notariad ni 1751, din 20.12.2012, emis de TODOR DAN [

[T [ ]

4 rioteaka Interdiclis de imtrainare, grevsre, inchiriere, dozmembrass, alipine,
construire, demolare, restructurare si amenajare in favocaraa ING BANK M.V, N
AMETERDAM, SUCUMASALA BUCURESTT

C. Partea IIL. (Foaie de sarcini}
CARTE FUNCIARA NFL 309089
ComnaiOras/ Murscpiu: Arad
Inscriari privibaare la sarcini Observatii / Referinte

24187 / 18.03.2011

At notarial ne 316, din 16.83.2011, cmis de BNP ILGA ORISTINEL
Intabdare, drapt de SERVITUTE, Asupra imabilului de sub Al e insone dreptul Al |
de servitute de trecere in favoarea imobillbul oo nrcad. 13650 inscris in OF 307886 |-
Al

SO2i8 [ 21,13, 2012

Ak -I-.'nl:aﬂai nr. 1751, din 20.02.2012, emis de TODOR DAN
C4 [ Intabudare, drept de IPOTECA, Valaare: 646, 140,00 / ELUR, o celelalte abligatil de H Al
plats aferents oreitului =
1 [IMG BAMK M.V, AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF: 6151100

i

b

Dapimment care canfine dele cw cavacter pordond) grobefate de prevedanile Lagi Mr. 67742001, Pagina 1 din 2
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! .
i
F -
I Anexa Nr. 1 la Partea I
CARTE FUNCIARA WL 305059
Camuna/Oras/Munlcpis; Arad
TEREN Intravilan (prowvenits din conversia de pe hartle 2 OF Br 72675
Adresa: Arad, Strada Ogarulul, FN -ZONA INDUSTRIALA SUD
Nr. Suprafata
caduitral I'l{lll.l;l:-l Dbsarvatii / Referinte
mp
i CAD: .
11313

* Suprafata este determinata i planul de prolectis Sterso 70,

Geamatria Imobiiulul nu este dispanibia
in planul cadestral de carte finclara
din stitemul informaitie,

Dabte referitoars la teren

Nr| Categoria |Intral Suprafata | Hr. Nr. L Hr,
da folosinta |wilan {mp) tarla | parcela

Ohservatii / Referinte

L curti =L} iy - - E |
constrecti acte! 1OEL;
Masurata:- J

Certific ¢ prezentul extras corespunde intrutotul cu pezitiilz in vigeare din cartes funclara ariginala,
pdstrats de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificares actelosr juridice de natarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice madificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 100 RON, ordin de plata nn OP1207/20-12-2012, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 233,

Data salutiandrii, Asistent-registrator, Re | -
27/13/21 2 EMILIAN MORARIU i i w
Data elberdrli, : ‘u._ ;
—Lif —~ ﬁgL_
!ﬂj_ﬂ__m (ol ¢ el
DIANA NEGREA
Crwrumpnd Cane conmfing dale cu caracler pereonal, profefale de arevederde Legd Mr, £7202007 Pagima = din 2
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, w®/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e s
r 1 74 pentru INFORMARE T
; Anu| M1
g%ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD S

ML + Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Arad

A. Partea L. (Foale de avers)
CARTE FUNCIARA MR, 303543
Cormuna/Oras/Municiph: Arad
Mir. CF wechi: Mr. 78451
TEREN intravilan {prowenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 7Bd41 )
Adresa: Arad, Strada Cgarului, nn M.

Nr | Wr.cadastral

crt | Nrtopograne|  Suprafata® (mp) Observatil / Referints

Al | Cad: 13744 Citn sche: 13794; teren pantry constructil
Tog: - Masurata; -

B. Partea II. (Foale de proprietate)
: CARTE FUNCTARA NRL 303543

Comura/Oras/Munitipiu: Aad
Inscrierd privitoare la proprietats Dhservatil ¢ Raurl:tt
G730 29,08.2008
DczmunEL.:rq ne, 38302008, si a schitelor anexete
B1 | Intabubare, drept de FROPRIETATE, cumparare in rangul inch, nn 31167, 20065, Al |
dobandit prin Conventie, cota actuala L/ 1 {provenita din conversia CF
L [S.C. ASTRA BUS 5.R.L. ARAD — || [
$021% | 21.22,2012 i o i it

[ ket notarial ne, 1751, din 20.12.2012, emis de TODOS DAN
B4 | se noteszs interdictla de instraingre, grevara, inchirers, desmembrore, aligin, al
construre, demolare, restructurane si armenajane |-
1 [ING BANK NV AMSTERDAM -SUCURSALA BUCURESTT i i

i
T

C. Partea IIT, (Foale de sarcini)

CARTE FLINCIARA NR. 303543

ComunafOras/Muenicpiu; Amad
Inscrias privitoare la sarcing Observatii / Referinte
90219 f 25.12.2012
Act noiarial an 1751, din 20.13. 2012, emis de TODOR QAN {
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Vaboare: 646,140,008 / EUR, s celelalte obiigatii de | A3
plats sferente creditulul hy
| 1 [1NE BANK MV AMSTERDAM -SUCURSALA BUCURESTI

D nhenr CANS GOVt SR L0 LACTe: perTansl Aroleimie Be prevesnms [ege R -E;E‘-:.'-'n"'-‘:: Paagras
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o
. .
! Anexa Nr. 1 la Partea I .
| CARTE FUMCIARA MR, 303443
; Comuna/Gras/Municiphe: Arad
5 TEREN intravilan . {provenita din conwersia de pe hartie 8 CF Nr. 78461)
. Adresa: Arad, Strada Ogorulul, nr-F.N.
] ESuprafata
t.u:duﬂlrd masurata Observatil / Referinta
{mp) *
CaD: = tenen penbry constiecti
13744
Tap: -
* Syprafats este determinata in planul de prolectie Sterea 70,
e o
Gepmatria mobliulul nu aste disponibila
In planul cadastral de carte funclara
din sistermns informatic,

pate referitoare la teren

iNr] Categsria |Intra] Suprafata | Mr. [T Hr. Ohasrvalil / Referinte |

{crt| de Falosinta |vilan|  (mp) tarta | parcala Topografig |
. curti A | i - = . i nr, ced. 13744

constructic | acha 137 ;

| Maguratale A | = SREEREEES ]

amprepbLE evires corespuade intrutatal oo pogitiie o vigears din cartes funciare oRinaE,
i Birou.
de certe funcis

fige e rehdrat pein
ar.

T SErvIC aé pueC: LR

o8 KLY este waizldl b putentificares
i rine Frod :

ﬂs:'smﬂf-mg'll FEwr, e ferend,
OLIMPIRA STEFANUT
i i i s

Pagina 24




DARIAN DRS SA

Raport evaluare terenuri

"~

.'; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
zf pentru INFORMARE

ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD

B famssNRL

rasciiieisnty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

A. Partea L. (Foaile de avere)

TEREN intravilan
Adresa: Arad, Strada Cgorului

Nr.cerere| 90217
Ziua 21
Luina 13
Anul 2012

CARTE FUNCIARA NR. 303611
Carmumna/Oras Municipiu: &rad
N, OF wechi: Nr. 78464

{prowenita din corversia de pe hartie a CF Nr. 78464 )

MF | Nr.cadasstral Suprafata* {mp)

Observatil / Referinta

et | Nrtspagrafic)
Din acte: 3049; E -

Al | Cad: 13684
Top: = Masuraka; -

B. Partea II. (Foale de proprietate)

CARTE FUBNCLARS MR, 303811
Cofmuna/Oras/Mun icipiu: Arad

Inscrierl privitoare la proprietata

Observatii f Referinte

675322 [ 20.08.2008

At dermembrare ar, 38912008

B1 [intabulare, drept de PROPRIETATE, ou tithul de cumparars in rangul

l

inch.nr. 133/2007, dobandit prin Conventle, cota actuala 1 7 1

AL |

1 [5.C. ASTRA BUS 5.R.L.

{provenita din conversia CF
TE464)

{an2

17/ 321.12.2012

Act reptarial ne 1751, din 20.12.2012, emis de TODOR DAN

B4

5 noteaza inberdictia de instrainare ps intreaga durata a contractubui de oredit, fara
ta aceasts mterdictie sa depes=asca terrmenul Maxim prevazut de lege, de grevare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demclare, restredurane si amenafase

In favoares ING BANK NV, AMSTERDAM - Sucursala Bucuresti

Al |

C. Partea III. (Foaie de sarcinl)

CARTE FUNCIARA MA, 303611

Comuna/DrasfMunicigiv: Amad

Inscrieri privitoara la sarcini

Observatil / Rafarinte

90217 S 21.12.2012

Act netarial nr. 1751, din 20.12.2012, emis de TODOR AN

©3 | Intzbutare, drept de [POTECA, Valoare: 646,140,00 / EUR, si celelalte obligats de Al |
plata aferente credibubl
| 1 [1MG BANK N.V. AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF: 6151100 i
Document care conting dale cu caracter personal, protefate de prevederils Legli N, 67772001, Pagina 1 din 2

Pagina 25




Raport evaluare terenuri

DARIAN DRS SA
;
' Anexa Nr. 1 la Partea I
CARTE FUNCIARA MR, 303611
Comunay/OrasMunicpiu: dmad
TEREN intravilan {provendta din conversia de pe hastie & OF Mr. 7B454)
Adresa: Arad, Strada Ogerulyl
Nr Suprafata
pl masurata Ohservatii / Referinte
cadastral (mp) *
CAD: - .
13684 |
Top: - |

* Suprafata este determinats in planul de projectie Steren 70,

Geosmetria imobilulul nu este disponibila
in planul cadastral de carte funclara
din sistemul informatic,

Date referitoare la teren

Mry Categoria |Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr,
de folasinta |vilan|  (mp) tarls | parcels Fopografig Obzervatil / Referinte
| ourtl oA, Din = -
corstr etii acte; 3940;
| Masurata:-

Certific €& prezentul extras corespunde intrutotul cu pezitiile In vigoare din cartea funciara originaiz,
pastratd de acest birou. -

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de naotary| public,
Iar Informatiile prezentate sunt susceptibile de orice madificare, In conditiile legil,

S-a achitat tarlful de 2993 RON, ordin de plata nr. OP1207/20-12-2012, pentru serviciul de publicitate
imobiiara cu codul nr, 233,

Data solutioniril, Ref
27/12/2012 . g :
Data eliberdrii, s NEG
—t z
oI 7] Toarate 5 semitate]
Document care confine dste cu carscler persoasl, arotejate de prevedere Legh Nr, 677,/2001. Pagina 2 din 2
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- Plan Urbanistic Zonal si incadrare in PUZ /| PLAN DE AMPLASAMENT / PUD vechi terenuri

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.59
din 29 martie 2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad

Consiliul Lacal al Municipiului Arad,

Avand in veders
-initiativa Primarului Municipiulul Arad, exprimata prin expunerea de mative nr. 8587 din 74 martie 2005,
-raportul nr. 8589/14 martie 2005 al Arhitectului $=f al municipiului Arad, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal Zadareni — Arad, beneficiar Consiliul Local al Municipiului Arad, proiect nr.
35/2004 elaborat de SC STACONS SRL Arad;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Municipal Arad:
-prevederile art.2 din legea nr.50/19971 cu modificarile i completarile ulterioare precum si Ghidul privind
metodologia de elaborare 5i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 070 - 2000,

In temeijul drepturilor conferite prin art.38 lit. ,c* si k" si art46 din Legea nr. 215/2001, a
administratiel publice locale, adopta prezenta

HOTARARE
Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, proiect nr.35/2004 elaborat de SC
STACONS SRL Arad, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se va duce |a indeplinire de catre beneficiar, prin serviciile de specialitate gi se
va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Cziszter Kalman Doina Paul
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ROIECTANT: SC | STACONS" SRL ARAD, BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL ARAD
PROIECT NR : 35 / 2004, FAZA @ P.UZ-PLAN URBANISTIC ZONAL, DENUMIRE:- CALEA
ZADAREN! - ARAD, CONTINUT :volum |. — Plan urbanistic zonal- preliminar, volum |l. — Regulament de
urbanism, volum |Il, — Avize, acorduri, tema de proiectare

1. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1.1.- Concluzii ale studiilor de fundamentare Din analiza documentatiilor prezentate la cap 1.3.1. si
1.3.2. rezultd ca cele cuprinse n tema de proiectare ( cu complectarile aferente ) pot constitui o baza
reald pentru elaborarea solutilor urbanistice ale zonei. Evident aceste modificari atrag dupa sine si
schimbarea solutilor — prevederilor din PUG ({ privind limitele UTR, relatia cu existentul etc.) toate acaste
elemente remanand a fi preluate Tn noul PUG aflat in curs de elaboare.
1.2 - Prevederi ale P.U.G. Zena studiata cuprinde si corespunde ca pozitie si caracteristici prevederilor
UTR 46,47 ,48,49 in totalitate si UTR 52 partial ( cca 50 % din suprafatd), prevederi prezentate integral la
ansxe.
Subliniem faptul €& pentru o mai ugoara corelare a limitelor i propuneriler din UTR-uri ele sunt grupate —
5 fata de DJ 682 — str Ogorului UTR 46- |2 V de centurd, pana la limita PUG modificatd. UTR 47 -1a E
de centura gila N UTR 48 — la E de centurd, UTR 49 - |a E de centurd, UTR 52 la V de centura, pana la
limita PUG.
Ca destinatie , ele corespund in mare PUG, repectiv UTR 46 — depozitare, presiari, industriz: UTR 47 -
locuinte, parcuri, perdele protectie: UTR 48 — constructii comert, prestari, locuinte, dotari: UTR 49 — zona
neindustriala, prestan, agrement;
Cum s-a mentionat si anterior, prevederile PUG cu impact major asupra zonei- respectiv:
. aparitia centurii V' ( dintre DN 7 si DN 69)
. intersectia cu autostrada
MNu au fost demarate (deci nici finalizate) dar ambele sunt cuprinse In programele medii de investiti
locale sau guvernamentale
Evident, indeosebi aparitia centurii (ce cuprinde si o linie dubld de tramvai ce de |a intersectiei cu str
Ogorului merge E catre calea Timisoril) va avea un impact major asupra relatiei cu zonele vecine cat si
cu partea de N a orasului.
Consideram, insa, obligatore, atentionarea beneficiarului prezentei documentatii, asupra faptului
cacentura este, practic, odublura a autos, dublurad amplasata In buna parte Tn intrawvilan.
Se poate, deci, previziona situatia existenta si la centura N are regim de DN, darin realitate este o strada
urband. Din aceste motive,considerdm oprtund analiza posiilitati de modificare a prevederiloraferente
centurii V, Tn sensul reducerii de la 4+2 (tramvai), la 1+7 benzi, eliminarea tramvaiului si edificarea unui
pod peste Mures, |a str. Padurii, avand 1+17 benzi, +trotuare.
Prin aceasta se asigura
- eliminarea traficulul greu, de tranzit,prin oras
- reducerea cu peste 60% a costurilor investitiei
- relatie facild, ‘necenzuratd’, cu toate sirdzile adiacente sau colaterale, strada nou creatd legand
zonele adiacente, nu separandu-le pe km distanta

Ca traseu, propunem mentinerea lui pe traseul Pod Mures — prelungirea strazii Constitutiei, de aici
paralel cu LEA 110 spre S (OJ 6B2 cu care se intersecteazd intr—un giratoriu) si renuntarea la
cantinuarea spre CE.
Subliniem faptul cd aceasta solutie duce si la o economie de teren de - 0,6 hala 100m, d=ci peste B
ha, Tn zona studiaia (teren ce se poate valorifical).
Ca utilitdti preconizate fatd de PUG =le nu au fost realizate — partial- decat la zonele cu constructii deja
existents, asigurarsa intreqii zone cu toate utilitatile este imperios necesara in cel mai scurt timp.
In privinta utilizarii terenului, cu exceptia celor 4,6 ha (HCLM 270/2003 - atribuire |a tineret pentru
cansfruire de locuinte personale) , in rest deci pe aproape 200 ha nu a intervenit nimic.
Problemele de protectia mediului nu s-au autorizat noile capacitdti realizate respectd normele si
standardele Tn domeniu, introducerea gazului §i partial 2 canalizdrii menajere cunducand chiar la
imEbunatatirea situatiel.
1.3.— Valorificarea cadrului natural Conform celor deja precizate |a situatia existenta, cadrul natural si
potentialul zonsi este modest: teren plat, fara vegetatie, denivelari majore
Propunerile din documentatie modificd fundamental aceasta, aparand — zone verzi de sport si agrement:
- perdele de protectie fatd de centurd, relatia cu cadrul natural { Mures, p&durea Ceala)
Conditile de fundare, sunt prezentate detailat la studiul geotehnic cu principalele caracteristici

« teren plat cu stabilitate asigurata

o umpluturi 0,50-0,90 m |, argild la 3,5-4,5

« nivel hidrostatic -7 - -9,5 cu posibile variatii

» cota fundare recomandata -1,20 : -1,50

» zona seizmica ,D" Ks=0,16: Tc=1,00
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Evident, aceste elemente trebuie detailate prin foraje pe amplasamentul ciadirilor importante, concluzile
lor determinand solutile concrete de fundare.

Cladirile se proiecteaza conform incadrarii climatice a Aradulul, nu existd surse de potential balnear,
relatia cu Muresul (sl autostrada) poate marii substantial afluxul de turism Tn zonad {indeosebi tranzit sau
sedere scurtd)

— Modernizarea circulatiei

Circulatia rutierd

Terenul aferent noil zone studiate de peste 277,27 ha se va amenaja astfel incat s3 permitd construirea
si exploatarea normald a cladirilor, amenajarea carosabilulul, platforme, pacaje, trotuare, pietonale, piste
ciclisti, spatii verzi, si perdele de protectie.

Amenajarea terenului contine degajarea stratului vegetal, aducerea de pamant si siabilizarea el cu
balast, pentru reducarea deformatiilor si inbunatatirea conditiilor de fundars.

Se preconizeaza umpluturi de 0,3-1,3 m sl niveldri pentru crearea unei pltforme unitare coerent legata
de retelele (de ufilitati si stradale) existenti indeoseti la DJ 682 str Armoniel str Constitutisi. Pe masura
posibilittior se va agrea o trama rectangulard {legatd sau preluatd de |a existent) dar i cu elemente
curbe sau poligonale Tn functie de necesitati

Propunerile cuprind artere de gr | gi || (majore) si strézi de gr ||| {de legatura sau locale.

Drum categoria |

Parte componenta a SF 321/2002 , Centura rutierd vest

DM 7 — DM 69" elaborat de SEARCH,aprobat prin HCLM zona studiatd cuprinde treimea sudica a
profectului ce, in esenta, are 3 fronsoane:

-DN 7 — calea Bodrogului cca 4,2 km

-Calea Bodrogului — Padurii — pod Mures cca 2,2 km

-mal stang Mures — calea Z5dareni — DM 69 cca 3,6 km din care un traseu de 900 m ( la N de DJ 6B2) si
600 m (la S de DJ 682 pana la CF) formeaza arterd dominanta N-5 a prezentului

Segmentul N este cu Z+7{rutier +tramvai) pe sens urmsaaza giratorul gi continud cu 2+2 benzi (fara
tramvai) spre S (CF spre DN 49) Intre ele |z intersectie cu str Ogorului se afla un giratoriu cu R-20
m,intersectie din care traseul continua pe str Ogorului spre E { calea Timigorii).

Pe intreg traseul din zona PUZ este flancat de o perdea de protectie de 25 m fatd de care strazile din
zonele adiacente (N, S) merg un traseu paralel.

Subliniem necasitatea analizarii;

-Punctului de intersectie cu linia de 110 KV ( indeosebi ca gi cote de gabarit fata de linia de tramvai)
-Posibilitatii traversarii centurii de pe o parte pe alta Tn vederea evitarii parcurgerii de mari distante prin
constructiile prevazute Tn SF ca posibile locuri de intoarcere{tramvaie) Din aceste motive propunem la
700 m N de intersectie cu Calea Zadareni, o traversare a centurii, practic cu zona de intilnire cu LEA 110
K\ (intre str Constitutiel si Spicului. Atentionam asupra celor prezentate la cap

Drumuri de categoria a lla

Pentru preluarea traficului

De pe centura \ spre calea Timigorii

De pe autostrada spre oras

Prospectul actualei str Ogorului (DJ6B2) se va 18tide la 7 m la 14 { 2 benzi sens) pe tronsonul calea
Timigorii — giratoriu - nod cu autostrada.

Pe primul segment va apare i linia de tramvai { de pe centurd continuare str Padurii}. Lungimea totala
este Tn zona studiata 1030+650 m , zona de protectie preia frontul N, alcatuit de casele existente pe str
Ogorului.

MNu existd o analiza a:

-modului de amplasare a tramvaiului pe str. Ogorului — Calea Timigorii

-idem Calea Timisorii pana la linia de tramvai existenta, dar pe langa eficienta discutabild, ca virtual trafic
de calatori, Tndeosebi pe Calea Timisorii amplasarea va crea serioase probleme, ducand la o diminuare
majora a capactatii de trafic pe directia Timisoara.

Drumuri categoria a llla

Ele completeaza gi dezvoltd — legate de cele de ctg i si |l respectiv existente — posibilitatile ds acces si
utilizare a tutturor zonelor si subzonelor cu propuneri din acest PUZ. Ele sunt numerotate plecand de la
latura S a strr Armonisi (str 1L din PUD locuinte tineret str 1,2,3).

Strazile din fiecare UTR incep cu alta cifru { pentru a nu emite  repetari, prezentate de abreviersa N-5
{dupa relatia fata de sir Ogorului. Litera C semnifica — pista ciclisgti 2-4 m, litera P — pietonale majore 1,5-
5 m latime in functie de pozitia 5i impartanta locald sau globala a strazii.

Ele sunt :S —la S de str Ogorului, 12 E de centura

UTR 47 51 — dintre Ogorului perpendicular pe acesta $1-6 si canal, pana la CF, L=360 m din care 350 In
PUD aprobat

§2 — dintre Ogorului si canal (CF) la 65 m V de S1, L=160 m din care 160 in PUD aprobat

$3 — dintre Ogorului si canal (CF) la 65 m \ de.$2, L=440 m din care 40 Tn PUD aprobat
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54 —intre Ogorului i CF, 1a 160 m \V de 83, L=360m

UTR 46, la S de Ogorului, la V de centura

55 — dintre Ogorului §i CF, L=360m

56 —idem, L=610 m{intersecteaza canalul C2)

57 — paraleld cu Ogorului, limita, L= 1370 m V de str Ogorului, pa&na la centura, conform cap. 3.2, se
poate lega cu 54, L= +250. UTR 4B - |3 E de centura

M1 — dispre Ogorului, perpendiculara pe ea (pe axul str 57) pina la N8, L=390 m|

N2 — idem, pe axul 52, L=260 m|

N3 — idem, pe axul 53, L=260 m|

N4 — idem, S4, L=266 ml, pand la N9

M5 — dispre Ogorului, perpendiculard, pe axul N8, pind la N9, L= 180ml

M6 — perpendiculara cu Ogorului, L=410 ml

N7 — din NB, perpendiculara cu Ogorulu, pina la N9, L=330 ml

W8 — din N3 perpendicular cu Ogorulul, spre V pina la N9, L=520m|

N9 — intre N1 si limita N a UTR 52, L=1260 ml. De asemenea se propune prelungirea str Constitutiei si
Spicului pina N9, L=130 ml

UTR 49, |a E de centurd.

W17 — din Constitutiei pina la incinta S4B product, L=580 ml

W12 — intre N14 si N11, paralelad cu Constitutiei, L=370 ml

W13 —intre N7 si N14, adiacent canalului C1, L=360 ml

W14 — intre Constitutiei 5l N12, L= 370

UTR 52- la V' de centurd

W27 — din str Ogorului{la 200 m V' de giratoriul propus) spre N si N-V, relativ paralel cu |, L=B50 ml,
practic ramura N a 511

W22 —din N21, traversand | pina la N9, L=540 mi

MNZ23 —din N21, paraleld cu Ogorului spre V' — N24, L= 900 ml

W24 — pe Ogorului, din 573 apre N, L= 640 mi

Intersectia cu sir | si |l se va amenaja numal pe relatia dreapta, pentrua nu stinjenii traficul{exceptie str
Ogorului pina la giratoriu}.

Totodatd se wor amenaja strazile din zond indeosebi UTR 4B 49, dupd reglementarea lor la
trasee Sistemul rutier este la strazile nol cel corespunzator traficului greu respectiv:

-a) beton asfaltic-3cm,

-b) binderi criclura 4 cm

—c)mixturi bituminoase 8 cm,

- d) piatra sparta 25 cm,

- &) balast 15 cm

lar celelalte pentru trafic mediu, adica identic cu cel de mal sus mentionat mai putin stratul cu mixturi
bituminoase

Drumuri categaria ||l — varianta conf, cap. 3.2.

In varianta transformérii centurii Tntr-o strada, solutiie de circulatie din zond se simplificd substantial
Astfel:

-partea N : se propune un giratoriu G1 la:

-prelungirea sir, Constitutis|

-noul traseu al fostel ,centuri” {(-N22)

-continuarea spre V a N9,

Desl el pleaca spre Calea Zadareni — continuarea N22 pana G2 (amplasat mult mai cantral fata de zona
industriala propusa) in plus, se elimina dublurile (N27 si N9 partial), fatta de fosta ‘centurd’, renuntandu-
se |a relatia N27 — Zadareni.

-partea S din G2 spre S (cu 511), pana la $74, serenunta la $12

Pe |anga avaniajele deja mentionate, subliniem:

-apar 2 paralzle |la Calza Zadareni (N9 si 14) clare, pe distante mari (L= 1600m) si plasate la 250-400m
de aceasia

-se ‘economisesc” -1700 ml lucrari de drum categoria |11,

Trotuare, platforme, parcaje

Toate strazile sunt fiancate de trotuare — intre 1,30 5i 3 m, din asfalt pe pietris sl balast

La intersectil cu carosabilul ele coboara pina la cota drumulul sl corespunde  prevederilor NO 51/2001
pentru asigurarea acsesului persoanelor cu handicap.

Platformele sunt in zona parcajelor, se dimensioneaza corespunzator solicitarilor sl asigura acces facll la
si de la drumurile din zond, Tn zonele cu comert, servicii, industrie ele se vor asigura preponderent 1n
incintele propril.

Parcajele in mare sunt de 3 cetegorii

-case unifamiliare 1n incinta

-cladiri colective sau dotari Tn incinta (6 parcaje la 10 ap sau 1 la 3 angajati)
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-la spatiile comerciale majare, birouri, zone sport gi agrement, parcajele se prevad adiacent in pateuri
compacte de 20-50 locuri, de preferintd cu 2 accese, pe terenul destinat investitiel,
Transportul In comun

Dupa cum =-a specificat, tramvaiul este |la mare distantd de zond pe calea Timisori sau autobuze
circuld Tn regim interurban. Dupa finalizarea centurii este asigurat accesul facll la tranvaie din toati zona
— propunandu-se 3 statii |a intersectia cu giratoriu i str Armoniei.

Pana atunci, trebuie asigurata o linie propriu de autobuze, cu cap de cursa la VS, ( Ogorului, Constitutisi,
Timigarii}, sau varianta descrisa la cap. 3.2
Circulatia pietonala
Datorita conturului zbuciumat gi separarii zonei Tn 4 parti de drumuri cu trafic intens (|, Il) se propune o
singurd pistonald majord, pe tremul 55.-N5,, urmand ca ulterior sa fie prelungit spre UTR 50, 52. Se
propune din dalaje pe pat de nisip si pot utiliza si ca magistrale pentru retelele edilitare din zona, cu 2-4
m Iatime si sunt dublate de piste de ciclisti
Desigur trebuie asigurata si continuarea — indeosebi a pistelor de cicclisti spre E (calea Timisoril) si apoi
legarsa lor Tntr-un sistem urban unitar.

Zonificarea functionald - reglementari
Conform celor prezentate anterior din zona studiatd de 309,24 ha, propunerile din incinte se grupeaza
pe 277.27 ha
Situatia, modificarile recent prezentate sunt detaliate la memoriile de specialitate (terenuricladiri,
utilitati), aici nefiind preconizate interventii masive, fapt explicabil prin trama stradala, statut juridic si
dimensiunile terenurilor libere (300-500 mp)

Zonificarea propusa respectd principiile generale ale PUG si criteriile specifice preconizate Tn cadrul
continut — metodologie MLPAT M 10/2000 ‘ale PUZ. Astfel zona cu propuneri delimitatd conform
memorii cuprinde 5 zone, respectiv:

Z1-82,14 ha - 2 subzone (UTR 48)
Z2-319 ha-2subzone {UTR47)
Z3-429 ha-4subzons (UTR 48)
Z4 - 57,21 ha - 3 subzone (UTR 49)
Z5-21,2 ha-2subzone (UTR 52)

Principalele functiuni propuse pentru zone sunt:

Z1. Este amplasat pe latura S a zonel studiate, delimitate N - str Ogorului, E — str |l-centura, 5 — CF
Arad-Zadareni, V — la - 450 m LEA 110 KV (limita PUG modificat). Are forma unui ,frapez’ cu o latura
curba (CF) formeaza portiunea de 5-V a ansamblului si are 5= 82,14 ha.

Pe ea nu exista nici o cladire se propun 2 subzone
S1a - partea delimitata M, ES ca gl intreaga zona, V de LEA, are 41 7 ha gi se propune profil de prestari
servicii, depozitare, industrie nepoluanta, cladiri P-P+3 cu legare la CF. In functie de necesitate, traseul
CZ se poate corecta, modifica sau Tntreba dar mentinerea sa esie obligatorie, atat ca dren pentru
precipitatil cat si element natural, majoritatea ternurilor este propristatea Primarie
S7b - continuarea V a S1a, delimitat N,S ca 27, E — de LEA 110, ha si are aczasl elemente functionalz
ca S1a, pe latura E este obligatoriu respectarea spatiului de sigurantd — 20 m fatd de LEA . WV - limita
PUG modificata. Are ca sl S1a drumuri interioare si carosabil de ctg |ll, majoritatea pasune, propristate
primariei. Madificari Tn statutul juridic- vanzari,concesionari, etc,, sunt posibile Tn conditiile legii si evident
de cerintels pietda, bilantul teritorial al zonzl este

E 3
POT 0 35%
Cut 0 1,058

- Z2 Este amplasat pe latura 5 a zonei, delimitatd N — str Ogorului, E - curtile caselor de str Armoniei, S
- CF, V — str | (centuraj Are un teren de 31,9 ha pe care nu existd constructii, se propun loturi
unifamiliara de 15x25=375 mp i str |, seimparte Tm 2 subzone.

52a subzona conform (HCLM 270/28.09.2003) locuinte pentru tineret, 4,6 ha delimitat N — str Ogerului, E
— curti case sir Armoniei, S si V' —canalul C1. Loturile au fost deja atribuite pentru aceasta subzona nu
se elaboreaza regulament.

32b subzona destinata industriei nepoluante,servicii, depozite, delimitat N — str Ogorului, E — canal C1, 5
—str CF, V — sir | are 27,3 ha . Fata de str. | se asigura o perdea de 25 m cu vegetatie pe ambele parti
(sl spre Z21).

In cazul renuntérii la str. | — conf. 3.2. preia in totalitate aceastd suprafata, asigurandu-se, prin 57, sio
legatura fluenta cu 271 — practic o parceld pentru zona industriald de peste 100 ha, are suprafata de 27.3
ha din care liber {farad centurd) 23,1 ha.

Tot terenul este propristatea Primariei este posibild atribuirea, inchirierea, concesionarea sau vanzarea
in functie de context si necesitati, Bilantul teritorial al zonsi este:
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E P
POT 32 33%
cut 0.35 100

Z3 Este amplasat pe latura N a zonei, delimitat N — incinta RUSCO sitr N11, |a E — de curtile caselor de
pe str Armoniei, la 5 — str || Ogorului, la V — str | centurd, pana la limita N a zonei studiate. Are o
suprafatd 42,98 ha pe care nu existd constructii. Se propune o functionare mixta, loturi individuale de
300 mp dotari de cartier gi comerciale, terenuri sport gi agrement, indusirie nepoluanta, servicii, depozite
adiacente str. |.

53a - subzona destinata loturiior de 300 mp pentru locuinte unifamiliale, delimitatd de N —sir N9: 5 -
str. IID WV — str. N7+ canalul C1. Are o suprafatd de 8,11 ha s adapostesteb123 loturi pentru case
unifamiliale + unteren pentru dotare comerciald de folosinta zilnica.

530 - subzona destinata dotarilor de cartier, delimitata N — S.C, RUSCO, E — str N1, § — ster N7, WV —
stri5c are suprafatd de 39 ha si adaposteste o scoald cu 10 clase adiacentd N si E cu incintele
existents, are P+1, Ac= 6800, Ad 13600 si adaposteste toate tipurile de functiuni necesare unei
invatamant de calitate(laboratoare, sala polivalentd cabinete specializate) ce asigura pregatirea de
caliate a copiilor prezente din cladirile existente si propuse. In plus elimind necesitatea deplasarilor lungi
la scolile din ,centru® | S teren 2,28 ha.

O bisericd de cartier S teren 1,7 ha amplasat infre scoald si zona verde, deci intrd o pozitie ce permite
desfasurarea netulburati a procesiuniler religioase, total teren 3,38 ha..

S 3c - in partea cenftrald a zonei, delimitat N — N11 (Z4): S — Ogorului: E — str.N6,7: V — centurd str. | +
prefungirea str. Constitutisi. Functiunea dominanti este cea de industrie nepoluanta, prestar servicii,
camert. In functie de cele precizate la cap. 3.2., poate fi extins pana la limita V' a str. |, 5= 29,61 mp, din
care liber 21,6 mp.

53d — In partea N a zonel, delimitatd de str N9 si prelungirea str Constitutiel, delimitatd N - de limita
curtifor dintre str. Constitutiei si str. Spicului; S — str. N9, E — continuaraa str Constitutisi, V — continuarea
str. Spicului, cu destinatia de sport, agrement, cu mentinerea terenului de fotbal existent si amplificarea
gamei de activitati (tenis, handbal, volei, etc) S = 1,87 ha.

Conform actelor, terenul are proprietate mixtd ( Primarie preponderent Tn E, particular in V, conform
lilitelor marcate pe plange, statutul juridic poate suferi toate modificarile permisibile legal, bilantul
teritorial al zonei

E P
POT 3 33%
CuTt 0,012 1,00

Z4, Este situat in ,varful' N al zongi, delimitatd N-V str Constitutiel, N-E capatul curtilor de la casesle pe
str Ady E, E — cimitirul din Aradul Nou si sir Armoniei, S — dintre SC RUSCQO, sir 11c, $=57,21 ha
Functiunea existentd si propusd a zonsi este mixtd — comert, depozite, prestarl servicil existente,
industrie, mentinute si dezvoltate la estul zonei si agrement, mic comert In partea N ( pana la sir
Constitutiei).

Pe ea existd o mare diversitate de ciadiri gi functiuni dar si terenuri libere, din acest motiv el se imparte
in 3 subzone, relativ grupate pe categorii functionale (A-industrie, B-comert, dotari, prestari servicii, C-
agremenit].

S4a - 1n partea centrald a zonei, delimitatd N — str. N14: S - str.N11, E - S4B (zona mxta existentd); V -
str. Constitutiei, cu functiunea dominantd de industrie, servicii, depozite, comert, separate de S4B si C,
de o zona verde, avand 50-70 m latime, S = 20,96 mp,

S54b -1n partea de E a zonei, practic, portiunea cu cele mai mulie gi diverse cladiri existente, delimitata M
— sir, Constitutiei + Ady E.: S — 83B: E — cimitir Aradul Nou, V — S4AC: se propune mentinerea, dar si
ordonarea, modernizarea functiunilor existente, concomitent cu crearea unei relatii functionale cu catierul
de locuinte din Esi N; 5= 32,35

S4c - Tn partea de N a zonel, pe un teren roprietate partiulara, delimitat N — str. Constitutiei - 5 - S4A, E
— S4B V - sir, Constitutiel adaposteste o pescarie cu un luciu de apa de - 1,7 ha. Se propune
mentinerea functiunil de sport §i agrement, amplificatd cu zanele verzi spre 52A B: 5= 3,90

Areastd zona ce partial a facut obiectul si HCLM 110722.04.2003 — Baza sportiva si spatii pentru
prestari servicii — Arad, str Ogorului FN si propus spre anulare aprobarea prezentului PUZ — trebuie sa
constituie - evidenta pe parte N-E, zona de franzit si tampon intre vechiul , Aradul Nou® si noile functiuni
preconizate

Bilantul teritorial al zonei este

Z5, Este situat |2 N de str Il si V la str | {(centura) constituind capatul V al intravilanului conform PUG

modificat.

E P
POT B8 % 35%
CuTt 0,73 1,05
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Este delimitat N — UTR 52ZM, in N-E si E de | {centurd), S — sir | { Ogorului) V - limita intravilanului
stabilita prin PUG. Este teren agricol, proprietatea persoanelor fizice s juridice, pe ea nu sunt constructii
dar este traversatd de - LEA 110 KV (dinspre 5 spre N tangent str Spicului si fraversand peste Mures: -
canalul C2 gl C3 cu cel de desecare si scurgere a precipitatiilor
Prezenta si relatia acestor 2 elemente pe suprafata de 62,12 ha duce la subimpartireazonei in 2 parti
55B —in partea de E gi centrald a zone! delimitat N si E de [(centurd) si str |l (str Ogorului) V — LEA 110
KV are o suprafatd de 13,4 ha , terencu functiunea de Industrie, prestari, servicii, legate functional si
planimetric de 558
S5A —in partea de V a zonel, delimitatd N de UTR 52« 1 si | (centurd): E - LEA 110 KV respectiv C2, V -
limita intravilan, 5=7,8 ha: 5 - str.|l, functiunea propusa este similara cu S5A: o atentie deosebita trebuie
acordatd coordonarii prevederilor urbanistice pe partea N {catre UTR 52« 1) in vedeerea asigurarii atat a
unei functionari facile, dar si a retatiei directe si ample cu zona Muresului (situata la 300-400 m de S5B)
Bilantul zonel este

E P
PCT 0 35%
Ccut 0 1,06

Modul si felurile de interventii arhitecturale si urbanistice, volumetria si proportia functiunilor, eliminarea
disfunctionalitatilor alaturi de restructurarea relatie: cu existentul — din prezenta cu propuneri si zonele
adiacente sunt prezentate Tn regulamentul de urbanism aferent zonei, detailat pe cele 5 zone si
subzonele respective
Organele abilitate a emite autorizatii trebuie s& acorde atentie deosebitd atat respectarii etapelor si
prevederilor legale cat si calitatii edificiilor propuse Tn zona, fiind obligatorie promovarea unui standard
caliativ ridicat la o zona de intrare Tn orasg, zond ce dupd 2007 ( intrarea In U.E.) si 2008 (finalizarea
conform programului guvernamental a autostrazii Nadlac-Arad-Timigoara-Lugej-Sibiu) poate deveni unu
din intrarile principale Tn orasg, sigur cea mai apropiatd de autostrada. Totodata trebuie mentionat faptul
ca aparitia autostrazii duce la o substantiala reducere a traficului greu, de tranzit dar diminusaza sensibil
si celelalte categorii de participatii 1a trafic, conf. cap. 3.2.
Bilantul teritorial 5i zonificarea functionald existenta si propusa pe ansamtblu se va finaliza dupa primirea
tuturar avizelor i acorduritor, sintetic ele sunt:

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

N, TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

cri. mp % mp %

1 LOCUINTE 120600 3.5 244400 7,85

2 | DOTARI 21000 0,67 54700 | PR
INDUSTRIE, PRESTARI,

3 | DER 315500 | 10,19 2198430 11,2

4 | LACURI BALTI, APE 48550 1,56 49800 1,61

5 | ZONA PROTECTIE LEA 43720 1,47 43720 1,41

6 | DRUM, PLATF., PARCAJE 32400 1,08 157100 5,08

7 | CAl FERATE 24500 0,79 24500 0,79
SP. VERZ!|, PERDELE

8 | PROT, 10400 0,33 166140 537

9 | TEREN AGRICOL, PASUNE 2473700 | 80,04 151600 | 4,88
TOTAL GENERAL 309,04 | 100% 3090400 | 100%

E P

POT 2,1% 31.5%
CuT 0,022 0,94%
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BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA INCINTA PROPUNERI
In toate constructile gi in special la dotariie de interes local sau orasenesc, cele cu aglomerar de
persoane se va acorda o atentie speciald respectiv legilor normelor genrale locale si instructiunilor
privind protectia muncii, siguranta in exploatarea Tn PS| respectivapararea civila{P118/199%, OG
003/2007MI, etc)
Subliniem faptul ca la toaie cladirile noi propuse este posibil accesul pompierilor pentru interventii pe 2
laturi, la dotari locuinte colective, productie, comert, servicii etc pe toater laturile, pe strazi se prevad
hidranti exteriori stradali respectand precederile [9/1999.
- Dezvoltarea echiparii edilitare Aceastd fazd a documentatiei este destinatd pregatirii avizelor sl
acordurilor de la toatefurnizori de utilitti. Dupa obtinerea lor se vor elabora memarii de specialitate
separate pe fiscare categoarie de utilitate Tn esenta pe urmatoarele capitole,
—Alimentare cu apa propus.Elemente de urbanism
PLANUL URBANISTIC ZONAL ,CALEA ZADARENI-ARAD" are ca obiect unitatile teritoriale de referinta
nr. 46, 47, 48, 49 si 52, din P.U.G. ARAD, completand si actualizidnd prevederile acestuia, pentru o
suprafata totald de intravilan de aproximativ 309.04 ha
Cu exceptia suprafetelor din partea de nord-est a zonei, ocupate de cateva unitati productive, restul
terenului este, deoccamdatd, neconstruit.
Ca regim juridic, suprafata de teren neconsfruit cuprinsa in acest P.U.Z. este aproape In itotalitate
proprictate a Primarisi Arad.
Exceptand cateva subzone urbane din U.T.R. 47, UT.R. 48 gi UT.R. 49, aflate intre actuala limita
construitd a orasului si canalul de desecare C1, In care se propune dezvoltarea de locuinte individuale,
cu dotarile aferente, toate celelalte terenuri vor fi destinate dezvoltarii industriei nepoluante, serviciilor,
activitdtilor comerciale, de depozitare si altelz asemenea.
In perimetrul delimitat de vitoarea centura rutierd Vest a orasului §i zonele construite |a nord si est de
aceasia, se propune dezvoltarea urbana, asa cum se descrie Tn memoriul de prezentare, cu zone de
locuinte, zone de agrement si amenajari pentru sport, zone de industrie nepoluantd, precum si zone cu
cladiri pentru prestari de servicii urbane, comert si institutii publice.
De cealaltd parte a2 drumului de centurd, pana la drumul judetean si, in continuare, de |a acesta pana la
linia de cale feratd spre sud, respectiv pana la limita P.U.Z spre vest, se propune construirea de spatii
pentru activitati productive nepoluante, depozitare, comert si servicii
Regimul de inaltime .Regimul de Tnaltime preconizat este prazentat in schita anexa din dosarul tehnic,
pe zone de referintd gi nu va depasi ,P+4" in U.T.R. 4B (imobile pentru servicii si institutii, eventual si
cladiri de locuit in condominiu) si ,P+3" 1n U.T.R. 46 (cladiri pentru servicii, anexe tehnice ale industriilor
§.a.)
Nivelmentul general Terenul natural din jumatatea nordica a zonsi inclusa In P.U.2. se afla aproape la
cota medie a vetrei din zona centrald a municipiului Arad,, + 170,0 m NMB, iar spre sud, catre linia de
cale feratd, acesta are cote cu 2 -- 3 m mai Inalte.
Cotele medii informative ale terenulul sunt indicate Tn schita anexata dosarului tehnic.
Utilizatori de apa
In zana ce face obiectul Planului urbanistic, vor fi folosinte de apa pentru alimentare cu apa potabila a
zonelor urbane existente si propuse, a zonelor industriale §i de prestar servicii propuse, alimentare cu
apa pentru activitatl productive si pisciculturd, iar adiacent zonei, spre sud-vest (in afara obiectului
P.U.Z-ului, dar cu o posibild prelungire din retelele de apd din zond), alimentare cu apa pentru
zaotehnie.
Intr-una din variantele de extindere a Sistemului Zonal de alimentare cu apa potabila Arad, exista si
propunerea dezvoltarii acestuia spre localitatile aflate pe malul stang al Muresului, spre aval.
In breviarele de calcul din P.U.Z. nu se tine seama si de centrele populate din aval, o astfel de
perspectivd urmand sa fie analizata, la timpul potrivit, la nivelul Infregii ramuri a schemel tehnologice de
alimentare cu apd potabila.
Ca unitati de calcul de referintd pentru utilizatorii de apa potabila din perimetrul studiat, se estimeaza ca
in zond vor avea domiciliul aproximativ 600 locuitori Tn noile gospodarii individuale si ca Tn unitatile
industriale vor lucra aproape 2900 de persoane Tn urmatorii 10 ani si aproximativ 4400 de persoane pe
perspectiva de 25 de ani.
Rata medie anuald de crestere a populatiei se considera de 0,5%.
La determinarea necesarului de apa potabila se ia In calcul sl un numar mediu zilnic de 300 locuitori
flotanti (in bazele sportive gi de agrement 5.a.a.).
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Potentialii utilizatorl de apa din viitoarele subzone industriale sunt greu de definit fard o nominalizare a
activitatilor. De aceea, la predimensionare, se ia in calcul un numar mediu de personal angajat de BO
om/agent economic, far numarul prognozat de unitdti pentru etapa ,10 ani* si etapa de perspectiva (,25
de ani") este prezentat In breviarele de calcul anexate.

Gradul de echipare tehnico-edilitara

In ce privesie gradul de dotare tehnico-edilitara a zonel, se considerd cd dezvoltarea distributizi
cenftralizate de apd potabild va fi Tnsotitd 5i de extinderea sistemului (divizor) municipal de restitutie a
apel,

Nu s2 are in vedere un sistem centralizat (public) de termoficare pentru zonele de locuit si nici pentru
zonele indusiriale si de servicii, optdndu-se pentru sistemele individuale sau de grup mic {de imobil sau
grup de imobile Tnvecinate) pentru incalzire si preparare 3 apel calde menajere.

Pentru asigurarea necesarulul energetic, zona va dispuns de sistem public de distributie a energiei
electrice si de sistem public de distributie a gazelor naturale

Necesarul de apa gi debite specifice

Pentru alimentarea cu apad potabild a populatiei (locuitori stabili, flotanti, personal angajat si industrie,
personal din unitatile publice si alte categorii d= persoane ocupate In zond), s-au determinat necesarele
de apd pentru nevoile sl valorile specifice reglementate de standardul romanesc SR 1343-1/95: nevoi
gospodaresti, nevol publice, nevoi tehnologice proprii distributiei de apa potabild, nevoi pentru spalare si
intretinere spatii verzi, alei, strazi si platforms publice si nevol de apa pentru iniretinersa retelel dz
restitutie a apei.

Fiecare zond urbana caracteristica din punct de vedere a distributiei si folosirii apei (mod de distribuire,
grad de echipare edilitard sl mod de utilizare a apei) a fost luata Tn calcul cu o pondere medis din totalul
zonei de consum de apa, pe etapele de calcul de referinta: anii 2006, 2015 si 2030

Pentru subzonele industriale se iau in calcul, in ce priveste populatia, nevoi de apa igienico-sanitare,
nevol menajere, nevol tehnologice proprii retelei, spalare §i intretinere spatil verzi, spatii stradale si
platforme si nevol peniru spalarea retelei de canalizare.

Fiind prematur sa se aplice aici prevederile STAS 7478-90 pentru alimentarea cu apa a cladirilor civile si
industriale, se iau In calcul zone de consum care se echivaleazd cu zone urbane ce au cladiri cu
instalatii interioare de alimentare cu apd rece si canalizare (intre 30% din total In prima etapa si 5% in
etapa de perspectivd), ori imobile dotate cu instalatii intericare de apa-canal si instalati locale de
preparare a apei calde de consum menajer si igienico-sanitar (restul cladirilor).

Mecesarul de apa pentru alie folosinte de apa din subzonele industriale s-a propus n valori medii zilnice
de tip de unitate economica cuprinse intre 3,0 si 10,0 mcizi.ag.ec..

Debitele medii specifice pentru populatie, determinate cu aceste ipoteze de calcul, sunt evaluate |a paste
191 llom.zi in prima etapa si |la aproape 238 llom.zi in etapa de perspectivd. Se tine seama aicl de o
anumita ,dinamica"” a nivelului de echipare sanitard interioard si crestere a gradului de confort casnic,
precum si de un posibil decalaj Tnire ritmurile de dezvoltare a utilitdtilor publice de apa, respectiv
canalizare menajerd

Pentru personalul ocupat Tn activitatie productive si conexe, debitele medii specifice pentru scopuri
menajere aste estimat la 70 -- 77 llom.zi, valorile fiind foarte apropiate si de recomandarile standardului
STAS 747B-90

Debitul specific mediu pentru intretinerea spatiilor este evaluat la un debit echivalent de 22 llom.zi,
indiferent de etapa de calcul.

tecesarul de apa pentru stingerea din exterior 2 incendiilor Tn zonele urbans se considerd aici pentru
scenarii cu cate un singur incendiu simultan si pentru durate de functionare a hidrantilor exteriori de 3,0
ore, cu debite de 5,0 I/s Tn etapa ,2006" 5i de 10,0 I/s in etapa ,2015"°,

In subzonele cu activitati productive concentrate, se ia in calcul tot un singur incendiu simultan, cu timpi
de functionare a hidrantilor exteriori de 3,0 ore, pentru debite de 10,0 /s Tn etapa | (,10 ani*) 51 20,0 lisTn
etapa de perspactiva (25 dz ani’).

In calculele de predimensionare la P.U.Z., nu se tine seama de necesare de apd peniru instalatii
interioare de stingere a foculul, pentru nici una din etapele de referintd, intrucat aceste valorl influenteaza
nesemnificativ rezultatul calculelor privind capacitatie necesare de inmagazinare a apei, ori marimea
debitelor de verificare a retelelor exterioare de distributie 2 apsi.

Debite de calcul si debite caracteristice Cu aceste elemente de calcul, sunt estimate valorile debitelor
caracieristice de apa si capacitatile necesare de Inmagazinare a apel pentru etapele de referintd de ,70
ani* gi de ,25 de ani”, aga cum se prezinta Tn breviarele de calcul din anaxe.

DEBITE CARACTERISTICE / TOTAL ZONA: etapa: 2006 2015 2030
- debit zilnic mediu: [ o Be mc/zi 12659 590,23 112586
I/s 147 6,83 13,07
- debit zilnic maxim & prine mcizi 152,54 706,29 135770
/s 1,47 B1& 15,48
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mc { h 30,46 16,20 120,68
/s 948 2117 3352

- debit orar maxim: 0,

ST

din care, pentru Zona industriald, se estimeaza::

- debit ziinic mediu: % - mc { zi 80,57 416,85 749228
/s 0,93 482 977
- debit zilnic maxim: O e mc { zi 93,26 481,43 912,21
/s 1,08 5,57 10,56
- debit orar maxim: 5 mc { h 10,55 35,08 58,51
s 2,93 9,74 16,25
- debit orar mediu: Ogumeg melh 338 17,37 33,82

Trebuie recunoscut — si acceptat — faptul cd valorile de debit pentru viitoarsle activitdtl productive sunt
pur orientative, fiind determinate mai mult pe baza experientei de proiectars si a asimilarii cu cazuri
asemanatoars. Daca pentru extinderile de zone urbane populate se pot face evaluari cat de cat corecie,
in baza reglementarilor in vigoare (SR 1343/1-95 5.a3.), in schimb, nu se stie deocamdaia care si cate vor
fi activitatile de productie (profil, marime, numar de angajati, schimburi de lucru 5.a.m.d.) din zona si nici
perspectiva de construire si punere in functiune a unor asifel de capacitati.
Schema de alimentare cu apa
Schema de dezvoltare propusa pentru distributia de apa potabila tine seama nu numai de cerintele
cantitative {volume de apa) si calitative (regimuri de exploatare, categorii de necesare de apa s.a.), ci si
de perspectivele de dezvoltare etapizatd a sistemulul, corelat cu cerinta de apa pentru dezvoltarea
urbana concrata
La alcatuirea schemel de alimentare sunt avute Tn vedere principiile enuntate de Legea nr. 326//2001 a
serviciilor publice de gospodarie comunala {art. 5), H.G. 1591/2002 pentru aprobarea Regulamentului-
cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de alimentare cu apd si de canalizare, criteriile
Uniunii Europene si valorile practicii europene referitoare la serviciile municipale de apa-canal:

- principiul dezvoltarii durabiie,

- principiul responsabilitatii 5i legalitatii

- principiul asocierii si parteneriatului,

- principiul corelarii cerintelor cu resurselg,

- principiul protectie si conservarii mediului natural si construit,

- principiul ‘administrarii eficiente 8 bunurilor din propristatea publicd a unitatilor

administrativ-teritoriale,

- egalitatea accesulul fara discriminare la serviciul public,

- continuitatea serviciilar,

- adaptatilitatea,

- securitates,

- satisfacerea tuturor factorilor la un nivel rezonabil,

- calitatea serviciului, stabilit de catre autoritatea publica responsabila,

- control competent,

- statul ca reglementator al serviciului de alimentare cu apa ,

Nu vor fi efectuate ,improvizatii®, extinderi ,punctuale’ si nici lucrar provizorii, cu duratd scurta de
exploatare.

Pentru ca se propune ca retelele de apa sa fie construite din materiale cu duratd mare gi foarte mare de
exploatare, va fi nevoie ca datele d= tema sa fie ,aduse la zi*, reactualizarea lor In ,scenaril” cat mai
realiste fiind foarte importantd pentru proiectare, atat pentru evitarea subdimensionarilor, cat si pentru
folosirea eficienta a fondurilor de investitie.

In principiu, se propune ca alimentarea cu apa pentru utilizatoril de apa din zona sa se faca prin doua
tipuri de retele de apd, care, la nevoie, s8 permitd exploatarea cu regimuri de presiune diferite si la
capacitati diferite:

1.retea publicA de distributie 2 apei potabile, Tn toate subzonele, integratd sistemului centralizat
oragenssc de distributie a apei,

Zretea tehnologicd de apa, in subzonele industriale, racordatd la o gospodarie locald de apa
{inmagazinare de apa si statie {statii) de ridicare a presiunii} brangata, la randul e, la sistemul public de
alimentare cu apa potabila.

Tipurile diferite de retele de apa {retele cu functiuni diferite} nu vor avea legaturi intre ele, chiar gl Tn
cazul in care reteaua tehnologica va distribui apa a carei calitate va fi in limitele de potabilitate.
Constructiv, conductele de apéd vor fi realizate cu teava tip PE-ID PE 100, Pn &, montate ingropat in
spatii cu destinatie publicd: domeniu public Tn zonele de locuit si domeniu public sau spatii destinate
utilitatilor comune n subzonele industriale,
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In nodurile hidrotehnice de linie ori de ramificatie si la singularitati {(subtraversare de drum g.a.a.} vor fi
construite cadmine de vane din beton, acoperite cu placi carosabile din baton-armat si capace cu rama
din fonta ductila.
Pentru cd nu se estimeaza o valoare mare a cerintei de apd pentru indusirie, nu se propune Tn acest
P.U.Z. amenajarea unei captari de apa pentru navel industriale din sursa de suprafata raul Mures, ori din
subteran de mica adancime pe malul stang al raului
O astfel de posibilitate va fi analizatd de administratia locald gl operatorul de servicii dacd industria va
avea nevoie de cantitdtl marl de apa nepotabila (apa de racire, Tntretinere, spalare, procese umede,
inglobare in produse nealimentare etc.)
Se prevede extinderea In etape a retelel centralizate (publice) de distributie a ape! potatile penfru toate
categorile de utilizatori de apa din zond, pentru nevol potabile, gospodaresti, menajere, igienico-
sanitare, publice si intretinere domeniu public, respectiv nevol pentru consum tehnologic (unde se va tine
seama si de recircularea apsi).
Pentru nevolle tehnologice si functiunile industriale conexe, s prevede realizarea unel gospodarii locale
de apd in U.T.R. 46 sau U T.R. 52, {de o parte sau de alta a drumului judetean DJ 682)
Retzaua tehnologicd de apa va fi consiruita in etape, In sistem mixt, pe masura dezvoltarii subzonelor
industriale.
MNecesarul de apa pentru stingsrea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins Incendiul,
propunandu-se instalarea de hidranti stradali supratzrani pe barele de retea, astfel:
-in zonele urbane de locuinte, sport si agrement, prestari servicii, comerciale si mixte, hidrantii vor fi
instalati pe conductele publice de disfributie 2 apei potabile (ale sistemului centralizat municipal),
conform normelor tehnice Tn vigoare (distanta medie de 100 m intre hidranti, In afara zonelor carosabile,
dar cu posioilitati de acces auto neconditionat pentru masinile de incendiu)
-in zonele destinate activitatilor productive i de depozitare, hidrantii publici de incendiu vor fi instalati Tn
spatii cu destinatie comuna (alei, strazi) ori In incinte, cu legare |a reteaua de apa tehnologica.
-pe arterele de apa potabild nu vor fi instalati hidranti de incendiu.
Hidrantii cu destinatie publicd din zonele urbane, vor fi brangati direct la reteaua publica de distributie a
apei (fard cdmin de brangament cu apometru).
Pentru utilajele de incendiu din zubzonele indusfriale se propune ca hidrantii din spatiul cu destinatie
comuna, sau publica, sa fie brangati direct |a retea (fard conlor de apa), iar hidrantii (on, dupa caz,
retelele de incendiu, comune ori separate de retelele de apa din incinte pentru scopuri tehnologice ori de
intretinere a spatiilor) din incintele unitatilor economice sa fie brangati la reteaua tehnologica de apa a
zonei prin intermediul cAminelor de brangament cu contor de apa corespunzator ales.
Cele doud scheme generale de distributie a apsi vor cuprinde:
doud inele de arterd de apa polabila, cu racordare |a reteaua municipald de alimentare cu apa potabila n
-doua noduri hidrotehnice existente:

- la capatul vestic al str. Ogorului,

- intersectia str. Constitutiel cu str. Ady Endre
-trei retele secundare, locale, de apa poiabild — retele publice de serviciu - care sa fis organizate pe
unitati teritoriale caracteristice (zone de locuinte §i de agrementi, prestari servicil si institutii publice, zone
industrialg) in sistem mixt,
-trei retelz secundare de apa potabild in zona industriala,
-gospodarie locald de apa pentru nevoi tehnologice si apd peniru nevoi specialg, care sa fiz amplasata,
pe cat posibil, In centrul de greutate al activitatilor productive si de depozitare-comert,
-doud sau trel retele de apa pentru nevoi tehnologice §i neval pentru stingerea din exterior a incendiilor
in zona industriald (paralel cu conductele de apa potabild, dar fara legatura cu acestea)
Toate retelzle locale de distributie a apel potabile vor fi legate in cateva noduri hidrotehnice (cat mal
puting), ce vor fi indicate de operatorul serviciului putlic, [a inelele de arterd de apa potabila.
Gospodaria locala de apa pentru zona industriala Din artera de apa potabild se va asigura apa si la
inmagatinarea de apa de |a gospodaria locald de apa din zona industriala.
Amenajarea unel gospodarii locale de apd pentru acoperirea nevoilor tehnologice si de protectie
impotriva focului Tn zona industriald este recomandabild din cateva motive:
inmagazinarea locald de apa poate acoperi « varfurl de consum » greu de anticipat acum §i greu de
« acoperit » din sistemul ceniralizat public, fara sa apara riscul neasigurarii parametrilor necesari n
punctele de delimitare pantru consumatorii casnici ori institutile publice din cartier. De observat ca retaua
de distributie ce va deservi zona n discutie va fi racordata la sistemul municipal existent in noduri
indepartate, atat hidraulic {terenul are cote medil mai inalte decat restul sistemului, lar regimul de
inaltime construit va fi mai mare decat cel existent Tn zonele urbane Tnvecinate), cat si greografic
{sistemul cragenesc de alimentare cu apa are, in prezent, obiectele tehnologice ce 1l deservesc numal Tn
jumatatea nordicad a municipiului, iar perimetrul Tn discutie este situat In extremitatea sudica a Aradului, la
distanta de mai multi kilometri fata d= acestea).
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-statia de ridicare a presiunil, ori castelul de apa, dar si reteaua « tehnologica » de apa ce vor deservi
obiectivele productive din zona, vor putea fi dimensionate cat mai aproape de nevoile concrete ale
consumatarilor,

-extinderea capacitailor de |la gospodaria de apa se va face Tn concordantd cu « expansiunga » zonei
indusiriale,

-in ce priveste echiparea statiei de ridicare a presiunii, modul ei de organizare functionalad si alcatuirea si
echiparea cu utilaje exterioare de stins focul a retelei tehnologice, pot fi mult mai usor luate n calcul alte
ipoteze de dimensionare decat cele standardizate pentru ansamblurile urbane gi znele inductriale
« Cclasice ». De exemplu, reglementarile tehnice impun pentru aril industriale mai mici de 150 ha,
asigurarea debitului la utilaje stradale in caz de incendiu pentru un singur incendiu gi, chiar daca se
accepta ca acesta ar fi O, = 10 /s (la unul sau |a doua utilaje publice Tn functiune), este sigur ca pentru
multe obiective industriale debitul de incendiu exterior va fi de 15 -:- 25 I/s.. Or, construirea unor retele
de apd independente, pentru grupuri de obiective, permite analize si soluti tehnico-economice
personalizate, care s3 scuteascd, pe cat posibil, utilizatorii de apa sa-si constituie rezerve proprii de apa
mari, costisitoare si scump de exploatat si infretinut 5.a.m.d.

-Valorile agteptate ale debitelor de calcul pe aductiune (aici, bransamentul de apa la artera de apa
potabild), si pe conducta de alimentare de |a gospodaria locald de apd a retelei de apa tehnologica si
incendiu exterior sunt prezentate, cu titlu orientativ, in breviarele de calcul:

DEBITE DE VERIFICARE/DIMENSIONARE (I/s): Etapa: 2006 2015 2030
Verificare Aductiune (brangament):
a). fara restrictil: Qa 2,66 8,07 15,45
b). pot fi restrictii; Oy 1,16 5,87 11,52
Dimensionare Distributie {aici, fara Q,) Cus 314 10,44 17,74
Verificare Distributie de apd  (zici, fara Q,) Oy, 12,70 17,81 33,82

In breviarele de calcul din dosarul tehnic de specialitate se face si o propuners de determinare a

capacitatii necesare de inmagazinare a apei In zona industriald, pe etape de dezvoltare, pentru toate

cele trei functiuni ale unei rezerve de apa (rezerva intangibild de incendiu, rezerva de avarie si volum de

compensare a consumurilor orare maxime), Aici s-a luat Tn calcul un debit mediu constant de alimentare

a rezervorului, cu un coeficient de volum pentru etapa finalad de 20% din consumul maxim zilnic estimat.

CAPACITATE NECESARA DE INMAGAZINARE A APE|: 2006 2015 2030

Volum minim necesar inmagazinare {Ve;) mec 1581 4156 7875

Bransamentul de apd la gospodaria locala de apd din zona industriaid va fi prevazut cu cadmin de

apometru dimensionat corespunzator, indiferent a cui va fi responsabilitatea exploatarii acestei

gospodarii de apa.

Bransementul de la artera publica de apa va alimenta, fara exceptie, doar rezervor cu nivel liber, a carui

inaltime maxima va depinde & valoarea parametrilor hidraulici avizati de furnizorul de apa.

In nici o variantd nu se va permite aspiratia directd din arterd (prin brangamentul de apa), cu

electropompele din statia de ridicare a presiunii.

Se Tntelege cd aceste reguli vor fi respectate si in cazul in care administratorul zonel industriale sl

operatorul serviciilor de apd vor opta pentru mal multe gospodarii de apa, amplasate pe sub-zong, ps

masura dezvoltarii lor, ori daca in locul gospodariei de apd « de grup », se va amana realizarea retelal

tehnologice de apa, |1ds&ndu-se 1n sarcina fiecarui utilizator de apd modul de gospodarire a apel (dupa

punctul de delimitare a instalatiilor). Trebuie observat, Tnsa, cd aceastd din urma optiung, chiar daca

inseamnd mai putine griji pentru operator, amplificA problemele consumatorilor de apa, conduce la

crestersa costurilor investitionale private si mareste semnificativ suprafetele ocupate ds obiectele

tehnologice In parcelele agentilor economici.

Revenind |a varianta gospodariel locale de apa in zona industriald pentru alte nevol de apd decét cele

strict necesare nevoilor igisnico-sanitare, menajere si baut apd, uu se discutd aicl daca rezerva de apa

se va constitui obligatoriu in constructi amplasate la sol (ex. rezervoare semiingropate, rezervoare

supraterang), ori la Tnaltime (castel de apa), acest lucru depinzand de un numar destul de mare de

factari ce trebuie luati Tn calcul:

- parametrii avizati de furnizorul de apa,

- amplasameant,

- capacitate necesara a inmagazinari,

- prognoza de realizare a obiectivelor (« viteza » de construire, marimea necesarului de apd g.a.a.),

- posibilitatiie de etapizare a dezvoltarii obiectivulul,

- sigurantd Tn exploatare (siguranta alimentarii de la sursd, siguranta satisfacerii nevoii de apa n
sistem, siguranta functionald, siguranta calitatii apei inmagazinate 5.a.),

- costuri de investitie,

- costuri de intretinere gi exploatare s.a.m.d

Mu discutam aici nici daca o asemenea gospodarie locala de apa ar fi utila sl pentru satisfacerea nevoilor

de apa potabild ale cartierului, orl pentru asigurarea necesarulul de apad pentru stingerea focului Tn

celelalte zone urbane,
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Capacitati fizice propuse . Principalele parti de obiect ale sistemulul de alimentare cu apa vaor fi:
Retele de distributie a apei potabile

Retea publica de distributie a apei potabils,

Retea publica de distributie a apei potabile in zonsle urbane,

Retea publici de distributie a apei potabile Tn zonsle industriale,

Retea tehnologica de apa

Retea tehnologica de apa In zonsle industrials.

Lungimile estimate si traseele probabile ale acestor retels se prezintd in piesels desenate din
P.U.Z. Sectiunile barelor de retea se predimensionsaza pentru etapa de perspectiva si pentru schema
de echipare urbana completd, indiferent care va fi programul de stapizare a executisi lucrarilor.
Gospodaria locald de apa |
Gospodarizs locala de apad pentru zona industriala,

—in stapa | {« 10 ani 2},

rezervor de apa la sol,

statie de ridicare a presiunii,

—in etapa a ll-a (« 25 de ani »),

suplimentare rezerva de Tnmagazinare - castel de ap3,

statie de dezinfactie a apei (se va analiza necesitatea re-dezinfectiel, avand Tn vedere departarea fata de
uzina de apa si modul de gospodarire localad a apei),

reabilitare statie de ridicare a presiunii,

La acestea se vor adauga lucrarile de infrastructurd ({racordul electric, bransamentul de apa, racordul de
canalizare, racordul de telefonie fixd g.a.)

Pentru etapa | se propune ca inmagazinarea de apa sa fie realizatd |a sol, n retervor (rezervoars) de
apa din beton-armat cu sectiune circulard, pentru Vu = 500 mc, daca se va construi un singur bazin de
inmagazinare, sau pentru Vu = 400 mc, daca se va opta pentru construirea (eventual, in etape) a doud
bazine de stocare a apei (rezervoare-pereche) cu 2x200 mc,.

Suplimentarea rezervel de apa In etapa a |l-a se va face Intr-un castel de apa cu capacitatea utild Vu =
300 mc i Tnaltime adaptata la necesarul de presiune din sub-zonele industriale (Indltimea probablla a
turnului castelului de apa va fi de 25 - - 35 m).

Pentru statia de ridicare a presiunii de la gospodaria de apd s= propune In etapa | o capacitate instalata
Q inst. = 80,0 me/h (22,2 I/s), In ipoteza ca rezerva de apa se va constitul in amonte de siatie, la sol
Pentru etapa a |l-a, capacitatea de pompare a statiei se va putea reduce, daca se va canstrui 5i casielul
de apa (sl care, in schema tehnologica, va fi asszat dupa statia de pompare, avand rol de rezervor de
trecere, sau de rezervor intermediar, la alegerea operatorulul), la G inst. = 70,0 mo/h (19,4 Ifs),

Daca suplimeniarsa rezervel de inmagazinare se va realiza |la sol, sau dacd ss va amana construirea
reuervorului de indltime, atunci siatia de ridicare a presiunii va fi reabilitatd/dezvoltata pentru Q inst. =
150,0 mc/n (41,7 Iis).

Asta inseamna ca atata vreme cat toatad rezerva de apa va fi constituitd la sol, statia d= pompare va
asigura debitele necesare in retea Tn toate ipotezele de functionare si toate regimurile de presiune, iar
dupd punsrea in functiune a castelului de apad, se va tine seama de rolul de ,sursd de varf" al
rezervorului de Tnaltime {rezerva intangibila de incendiu va fi gestionata, In etapa a |l-a, prin castelul de
apa).

DL e LB =

In ce privegte inaltimea de pompare a agregatelor de pompare, ca, de alifel si Tnaltimea
castelulul de apa, acestea vor fi stabilite de proiectant, Tn functie de:

1. geometria retelel (lungimi, Inele, ramificatii),

2, capacitatea de debitare pe barele de retea (sectiuni tevi, singularitati),

3. parametril hidraulici solicitati de utilizatorii de apa Tn punctele de delimitare a instalatiilor (debite si
presiuni, regim de furnizare a apei, inclusiv pentru utilajele de stins incendiile),

4, agezarea Tn retea, modul de exploatare si capacitatea de debitare a utilajelor de stins incendiile
{hidranti stradali, hidranti exteriori de incintd, hidranti interiori, alte insialati interioare de stins
incendiul cu apa deservite direct, stingere directa a focului de la hidranti exteriori sau doar
capacitate de alimentare a masinilor de incendiu, raza de actiune a hidrantilor),

Principial, ar fi de dorit ca diferentele Tnire nivelele energetice pe conducta de refulare Tn diferite ipoteze

de exploatare sa fie cat mai mici, peniru a se echipa si exploata eficient statia de ridicare a presiunil.

In nici una din ipotezele de echipare-functionare nu vor fl acceptate presiuni hidraulice in retea mai mari

de 6,0 bar.

Este evident ca din punct de vedere calendaristic, « etapa a Il-a « va fi atunci cadnd nevoia de apa din

zond va cere aceste dezvoltari si depinde de ritmul de construire si de structura consumatoerilor de apa.

Alte mentiuni .Nu se propune =3 fie instalate cigmele publice pe retelele de apa.

In cazul instalarii de cigmele publice, ori de alte instalatii de distributie a apel potabile cu destinatie

publicd (hidranti de gradina, .asnitor”, arteziene ornamentale etc.) acestea vor fl legate la reteaua

publica prin intermediul brangamentelor de apa contorizate individual.
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Ramane ca operatorul serviciilor publice de alimentare cu apa, impreuna cu autoritatea publica locala sa
analizeze, la timpul potrivit, toate aspectele legate de asigurarea serviciilor de apa In zona.

De acesa, Tn P.U.Z. se face propunerea ca, deocamdatd, reteaua municipald de distributie @ apei
potablle s& se dezvolte In zonele nou construite pe masura realizarii acestora, dar pastrandu-se
conceptia de organizare a retelei de cartier propusa mai sus, iar oportunitatea realizarii altor obiecte
tehnologice Tn Aradul MNou {statii de ridicare a presiunii, Tnmagazinari de apa s.a.) sa faca obiectul unor
analize de ansamblu, eventual dupa elaborarea P.U.Z.-urilor si pentru zonele adiacente, ori cu prilejul
actualizarii Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

Canalizare menajerd propusa. Elemente de urbanism In documentatia de urbanism P.U.Z. ,CALEA
ZADAREN| — ARAD" sunt inclusa unitatile teritoriale de referinta nr. 46, 47, 48, 49 si 52, din P.U.G
ARAD, care ocupa o suprafata totald de intravilan de aproximativ 309,04ha, Tn extremitatea de Sud-Vest
a municipiului, cartierul Aradul Nou.

Cu exceptia suprafetelor din partea de nord-est a zonel, unde sunt Tn functiune cateva unitati productive,
restul terenulul nu este, deocamdata, occupat de consiructii si dotari tehnico-edilitare urbane.

Teritoriul este strabatut pe directia Est-Vest de DJ 682 si urmeaza sa fie traversat de la N-V la S-E de
drumul de centura ce va lega magisiralele rutiere DN 7 (Nadlac) si DN 69 (Timisoara)

In perimetrul delimitat de vitoarea centurd rutierd gi zonele construite la nord si est de aceasta, se
propune dezvoltarea urbana, asa cum se descrie in memoriul de prezentare, cu zone rezidentiale gi de
locuinte, zone de agrement si amenajari pentru sport, precum si zone cu cladiri pentru prestari de servicii
urbane, comert si institutii publice.

De cealaltd parte a drumului de centurd, pana la drumul judetean si, Tn continuare, de |a acesta pana la
linia de cale feratd, se propune construirea de spatil pentru activitati productive nepoluante, depozitare si
comert si servicii.

Nivelmentul general Terenul natural din jumatatea nordicd a zonel inclusa in P.U.Z. se afla aproape |a
cota medie + 110,0 m NMB, iar spre linia de cale ferata (spre sud), acesta are cote cu 2 — 3 m mai Tnalte
De la Est la Vest, profilul terenului coboard ugor, pe masurd ce se apropie de bucla raulul Mures si aste
strabatut, cu vai largi si de micd adancime, de cele trei canale ce dirijeazd apele de suprafatd spre
Mures.

De asemenea, pe directia Sud — MNord, terenul coboard cu pante micl pana la limitd de N-V a zonei
studiate, apoi Tncepe sa urce spre str. Sigismund Borlea si str. Campia Turzii (in afara perimetrului
P.U.Z -ului),

Utilizatori de apa Se estimeaza ca in zona vor fi aproximativ 600 de locuitori stabili si cd Tn unitdtile
industriale vor lucra aproximativ 2900 de persoans in urmatorii 10 ani si aproape 4400 de persocane pe
perspectiva de 25 de ani. Se ia in calcul si un numar mediu zilnic de 300 locuitori flotanti (In bazele
sportive si de agrement 5.a.)

Cu acsste elemente de calcul, sunt estimate valorile. debitelor caracteristice de apd si de canalizare
pentru etapele de referintad de ,10 ani® si de ,25 de ani", aga cum se prezintd Tn breviarele de calcul din
dosarul tehnic.

Pe cat posibil, reteaua de canalizare va fi construitd Tn paralel cu reteaua de distributie a apai potabile.
Mentiocnam faptul ca valorile de debit de ape uzate orasensesti pentru viitoarele activitati productive sunt
pur orientative, fiind determinate mai mult pe baza experientel de proieciare §i a asimilarii cu cazuri
asemanatoare. Daca pentru extinderile de zone urbane populate se pot face evaluari cat de cat corecte,
in baza reglementaritor in vigoare (SR 1343/1-95 g.a.), In schimb, nu se stie deocamdata care si cate vor
fi activitatile de productie {profil, marime, numar de angajati, schimburi de lucru §.a.m.d.) din zona gi nici
perspectiva de construire si punere n functiune a unor astfel de capacitati.

hNumarul de unitdti economice, estimat In breviarele de calcul este de 28 Tn etapa | si de 55 In etapa a |l-
g, lar volumele de apa pentru neveoi tehnologice sunt evaluate pentru debite medil zilnice cuprinse Tntre
3,0 -:- 10,0 mc/zi.unitate.

Pe ansamblul zonei, se iau Tn calcul si micl cantitdti de apa uzata evacuatd de unitdti de alimentatie
publica, servicii urbane gi unitati de sport §i agrement (aprox. 55,0 mc/zi Tn etapa | si aprox. 80,0 mcizi Tn
etapa de perspactiva)

Aga cum prevede Regulamentul aferent P.U.2Z. ,Calea Zadareni®, nu se va accepta construirea in zona
de unitati ale industriei alimentare sau activitati poluante si producatoare de cantitdti mari de apa uzata
cu Tncarcare foarte mare

Gradul de echipare tehnico-edilitara

Se considerd, in calculele preliminare, cd extinderea sistemului (divizor) municipal de restitutie a apei se
va face Tn paralel cu dezvoliarea distributiel centralizate de apa potabild. MNu se are in vedere un sistem
centralizat {public) de termoficare pentru zonele de locuit si nici pentru zonele industriale si de servicii,
optandu-se pentru sistemele individuale sau de grup mic (de imobil sau grup de imobile Tnvecinate)
pentru incalzire si preparare a apsi calde menajere.

Debite de calcul i debite caracteristice
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Debitele specifice de ape uzate orasensstl pentru obiectivele din P.U.Z. s-au ewvaluat Tn functie de
debitele de apd potabild, la care s-au adaugat si alte cantitati de ape ce ar putea ajunge, voit sau
accidental, Tn reteaua de canalizare menajerd (0,25 I/s x km colector menajer — ape de infiltratie si 0,70
l/s x km colector menajer — ape din precipitatii). Nu intrd Tn calculul debitelor de ape uzate orasenesti
debitele de ape pluviale pentru care se propune amenajarea unei retele independente, cu evacuare in
canalele existente in zona.

DEBITE CARACTERISTICE / TOTAL ZONA:  etapa:; 2008 2018 2030

- debit uzat zi maxim:  Clzsmex /s 2,29 8.64 16,14
- debit orar max la ploais; O, - 1= 11,84 25,43 41,07
- debit idem > timp uscat: O, - 1= 9,04 19,33 30,57

- debit uzat orar minim: O, , -
Organizarea retelei de canalizare menajera
In zonele de Sud si de Vest ale cartierului Aradul Nou, reteaua publica de canalizare menajera este slab
dezvoltatd, in parte datoriid si faptului cd Tnca nu existd o legatura directa a restifutiel de apa uzata din
cartier la Statia de epurare a municipiului,

In P.U.Z. ,Calea Zadareni — Arad” se fac doud propuneri de principiu pentru organizarea retelei de
restitutie a apei din perimetrul ce face obiectul documentatiei, dupa locul probabil de construire a unei
statii de pompare a apelor uzate.

De mentionat, insa, ca solutile de rezalvare la nivel urban a restitutisi apelor uzate orasenesti pentru
jumatatea sudica 2 municipiulul Arad trebuie extinse, prin grija administratiei publice locale, mult Tn afara
perimetrului ce face obiectul prezentului P.U.Z., atat spre aval, pana la reteaua de canalizare menajerd
existentd (practic, ,peste Mures®), pentru identificarea posibilelor puncte de racordare, si — daca va fi
cazul — a Intocmirii listel cu lucrari de reabilitare/dezvoltare necesare Tn aval de punctul de racordare, cat
si spre amonte (jumataiea esticd a cartizrului Aradul Nou si cartierul Sannicolaul Mic), pentru evaluarea
cat mai corecta a bazinelor de receptie si a valorii debitelor uzate

In absenta unel ridicari topografice de detaliu care s ,acopere” si UT.R. nr. 50 si nr. 51, pana la statia
de pompare existentd (si care nu sunt incluse Tn acest P.U.2), se fac si doud propuneri de principiu
pentru amplasarea unei statii de pompare a apelor uzate oragenesti:

1}. Tn partea de nord a zonei, in apropiere de intersectia str. Constitutiel cu str. Dogarilor, ori cu str,
Sigismund Borlea, de unde apele uzate ordsenesti ar urma sa fie pompate Intr-unul din viitoarele
colectoare menajere ce vor fi racordate gravitational la S.P. 1 existenta, o datd cu amenajarea zonei
urbane pana la drumul de centurd propus:

2}, In extremitatea nordica a zonei studiate, undeva intre intersactia str. Constitutiel cu str. Campia Turzii
si intersectia cu str. Ady Endre, cu conducta de refulare a apelor uzate spre colectorul existent din str. M
Tabacovic

1= 0,57 641 10,27

In prima varianta, punerea in functivne a restitutiel de apa din zona depinde de realizarea in aval cal
putin 2 unui colector menajer principal pand la S.P. 1, eventual pe str. Economului, ori pe o viitoare
strada ce va fi trasatd mai la vesti, cu subtraversarea Canalului Tiganca si cu probabila trecere prin teren
agricol proprietate particulara.

In a doua varianta, va fi necesar sa se verifice capacitatea de transport a vechiulul colector menajer si sa
se asigure un spatiu cu destinatie publica largit din str. Constitutiei spre str. Posada si zona Tabacovici,
pentru amplasarea conduciei de refulare (ori 8 colectorului menajer principal) din zona, spre colectorul
principal existent.

Pentru suprafata zonei industriale afiata |la Vast de LEA 110 kV, este discutabild posibilitatea racordarii
gravitationale a colectoarelor menajere |a Statia de pompare propusa

Este posibil, Tnsa, ca dupd studiul foarte atent al configuratiei terenului si a modului de rezolvare
urbanisticad a cartierului spre nord si nord-vest, pana la malul Muresului si pana la viitorul drum de
centurd, =8 se gaseasca un traseu fezabll pentru un colector menajer gravitational care sa fie racordat fis
direct la actuala statie de pompare, fie la colectorul menajer existent Dn 1000 mm, spre capatul aval al
acestuia.

Terenul natural coboara relativ uniform spre S.P. 1 sl spre sir. M. Tabacaovici cu mai bine de 2,0 m, fata
de cota medie a terenului din zona sirazilor Spicului, Dogarilor, Constitutiel), Iar cotele ternului natural
spre S, in perimetrul ce face obiectul P.U.Z -ulul sunt chiar mai ridicate

[Poate ca, in acest context, ar fi poirivitd sl 0 analiz3 a utilitdtii unei (egdturi de
circulatie auto ,de scurt-circuit® in zona de confluentd ,Posada — zona
Tabacovici — Campia Turzii — Constitufiei — Ady Endre” in perspectiva realizarii
sf a unei legdturi rutiere directe din cartier spre drumul de centurd §i spre podul
peste raul Mureg], evident, varianta coordonata cu propunerile de la cap. 3.2,
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Apol, in perspectiva dezvoltarii retelel de canalizare menajera in cartierul Sannicolaul Mic si a racordarii
acestei retele la Statia municipala de epurare, este de asteptat ca apele uzate sa fie dirijate catre S.P.1
spre a fi pompate de aici peste raul Mures Tn Statia de epurare si nu catre S.P. B, In Subcetate si Tn
reteaua existenta in centrul oragului
In acest context, va deveni receptor pentru cantitatie de ape uzate colectorul din strada Milan
Tabacovici, fie direct, fie indirect prin propusa statie de pompare din partea de nord a perimetrului ce
face obiectul acestui P.U.Z, dupa cum colectorul {colectoarele), ori conducta de refulare va (vor) ocupa
str. Zimbrulul — Ady Endre, str. Arinului — losif Lengyel, str. Arinulul — Calea Timisorii — Posada, sau alt
tfraseu ce va fi ales de proiectant. In varianta aceasta, ar fl mai potrivit cel de-al dollea amplasament
propus mai sus {In extremitatea nordica a zonei studiate) pentru construirea statiel de pompare a apelor
uzate. Aproape sigur, Tnsa, colectorul existent din str. M. Tabacovici va avea nevoie de reabilitare.
Forma de ansamtlu in plan a2 schemei retelel de canalizare menajera va fi aproape aceeasi in zona
urbana analizatd. Tn varianta ,impingerii* amplasarii statiei de pompare cat mai la nord spre locatia 2,
colectorul menajer principal din str, Constitutiel ar fi mai lung cu aprox. 500 m, sau ar putea fi realizate
doua ramuri de colector, cu sectiune mai mica, de |a reteaua de zona pana la statia de pompare.
Schema generald a retelsi de canalizare menajerd — Tn sistem separativ — s= va dezvolta arborescent,
de la nord spre sud $i sud-vest, cu doua, apoi trei colectoare principale, profitandu-se cat mai mult de
pantele terenului natural {peniru ca volumele de terasamente s3 fie cat mai mici), de configuratia
stradala proieciata sl de ,ordinea” de amenajare, Tn timp, a sub-zonelor urbane
Este prematur s se afirme aici ca restitutia de ape uzate ordsenesti se va putea construi cu o singurd
statie de pompare a apelor uzate in zona, infrucdt nu se efectusaza, la documentatiie de urbanism
zonale, lucrari topografice de detaliu.
Capacitati fizice propuse Principalele parti de obiect ale sistemului de canalizare menajera vor fi:

a). Retea de canalizare menajera,

b).  Statie de pompare ape uzate,

c) Refulare ape uzate ordsenssti:

c.1). Conducta de refulare a apelor uzate,

c.2). Canal menajer de legatura cu receptorul existent: colector principal existent, statie

de pompare SP 1, sau colector menajer principal proieciat.

Lucrarile de infrastructurd pentru statia de pompare a apelor uzate vor cuprinde: racordul eleciric,
accasul auto, brangamentul de apa, racordul de telefonie fixa s.a.
Traseele, lungimile si sectiunile probabile ale colectoarslor menajere propuse ss prezintd in pissele
desenate ale Planului Urbanistic Zonal.
Volumul util 5i capacitatea de pompare a statiei de pompare a apelor uzate vor fi alese dupé ce se va
stabili Tntreg bazinul de receptie al acesteia corespunzator stapel de perspectiva si, cel mal probabil,
aceasia suprafatd va depasi suprafata ce face obiectul P.U.Z.-ului
Constructiv, se propuns ca retelele de canalizare menajera sa fie realizate din tuburi tip PVC, pentru
diametre mici si medii si din tuburi tip PAFSIN, pentru colectoarele cu sectiuni mai mari decat Dn 500
mim.
Pentru caminele de vizitare se propune fie constructia de tip clasic, cu fundatie din beton si camera de
lucru vizitabila si cog de acces din beton, fie cu c8mine prefabricate. Indiferent de amplasare Tn spatiul
public, se propune ca toate caminsle de canalizare menajera sa fie de tip carosabil, cu capace cu rama
din fonta ductild, prevazute cu mecanism de Tnchidere.
Statia de pompare va fi construitd in cheson deschis din beton-armat cu sectiune circulara, fara
suprastructurd. Dacd va fi amplasata in imediata apropiere a zonelor locuite, vor fi luate masuri
suplimentare severe pentru gospodarirea depunerilor colectate (daca va fi cazul) si pentru evitarea
disconfortului urban (zgomot, miros dezagreabil s.a.).
Proiectul de executie a statiel de pompare a apelor uzate va cuprinde toate lucrérile necesare de
automatizare functionala, astfel Incat acest obiect tehnologic sa poata functiona fara personal permanent
si cu control de la distanta
Alte mentiuni In cazul instalarii de cismele publice, ori de alte instalatii de utilizare a apel potabile cu
destinatie publica (tagnitori®, arteziene ornamentale eic.), acestea vor putea fi racordate si la
colectoarele menajere, daca Tn imediata lor apropiers nu vor fi colectoare/rigole pluviale.
Pentru toti utilizatorii de apa vor fi impuse normele legale de evacuare a debitelor uzate Tn reteaua
publica de canalizars (in prezent NTPA 002-2002)
Este foarte important ca administratia publica locald =& includa in lista investitilor prioritare si lucrarile de
racordare a retelel de canalizare din cartierul Aradul Nou, |a Statia orisensasca de epurare, chiar daca
volumale de ape uzate ordsenesti estimate pentru zonele din P.U.Z. ,Calea Zadareni® nu sunt mari
{aprox. 90 mc/h In etapa | si nu mult peste 160 mo/h, adicd aproape 3900 mo/zi in etapa de perspectiva).
Din cele prezentatz mai sus, se intelege ca dirijarea apelor uzate ordsenesti prin cartierul Subcetate si
cenfrul vechi al orasului nu este o solutie durabild si economica pe terman lung.
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MNu pare potrivita nici varianta traversarii cursului de apad cu conductd de refulare sustinutd pe podul
Traian.
Refacerea sl dezvoltarea schemei de canalizare spre SP 1, ca solutie tehnico-economica potrivitd pentru
cartier, conduce |a necesitatea stringenta a traversaril raului Muras cu o conducta de refulare a apslor
uzate si dezvoltarea colectorului menajer spre Epurare, fie pe sir. Padurii, fie prin partea vestica a
cimitiruiul Pomenirea, Tn corelare cu dezvoltarile propuse in P.U.Z. Ceala.
Daca solutia tehnico-economica definitiva de trecere a cursulul de apa cu conducta de refulare de la SP
1 sustinutd pe podul rutier proiectat pe drumul de centurd vest Tntarzie, trebuie analizatd posibilitatea
traversaril Muresulul cu conductd de refulare cu sustinere independenta, Tntr-o sectiune apropiatd de
viitorul pod rutier {pentru ca lucrarile de medificare si racordare ultericara la trecerea prin pod sa nu fig
complexe si costisitoare)
Evident, |a proiectarea unei constructii metalice peste cursul de ap3, fie ca va fi pod rutier, fiecavafio
constructie independenta definitiva ori de duratd medie pentru conducta de refulare a apelor uzate, se va
lua Tn calcul posibilitatea — si nevoia — sustinerii tuturor gospodariilor edilitare care ar fi util 53 se
realizeze 1n etapele ,tinta* de dezvoitare urbana (cabluri gl conducte, eventual si artera de apa potabila,
dar aceasta din urma nu este prioritate siringentd pentru sistemul municipal de alimentare cu apa
potabila, daca se rezolva dezvoltarile gi legaturile preconizare Tn Subcetate si Aradul MNou)
In varianta constructiei independente de traversare a Muresulul nu se va neglija utilitatea realizarii unai
pasarele pistonals care sa facd o legaturd scurtd si imediata Intre viitoarea zona industriald si zona dens
populata din cartiersle Alfa si Parneava, in ipoteza ca podul rutier din dreptul str. Padurii nu va avea
sanse de construire In viitoril & — 12 ani (ulild §i pentru supravegherea si intretinerea retelelor de utilitate
publica).
Transportarsa cantitatiior de ape uzate ordsenesti de pe malul stang, pe malul drept al raului Mures,
poate face si obiectul unei analize tehnico-economice ,de urgentd’, daca resursele financiare ori
interesul public sunt reduse, Intrucat modul actual de functionare a canalizarii prin SP 1 esie inacceptabil
din punct de vedere legal. Supratraversarea ori subtraversarea Muresului cu un fir de conducta de
refulare trebuie sa faca si obiectul unei analize de risc si a unei evaluari comparative a costurilor de
investitie si de exploatare si Intretinere.
Optiunea — discutatd, In principiu, cu ocazia Tntocmirii P.U.Z.-ului — de construire a unei Statii de epurare
pe malul stang al Muresului, eventual pe termen scurt sau mediu, nu pare a fi o solutie, din cel putin
cateva motive:
-cantitatile evaluate de ape uzate ordsenesti sunt prea mari, chiar pentru etapa | de referinta, pentru a fi
recomandabile baterii de module compacte de spurare avansatd (care sa evite constructile mari din
beton-armat),
-suprafetele ocupate ar fi destul de marli si ar fi greu de evaluat ritmul de extindere a unei astfel de statil,
-actuala Statie municipald de epurare face obiectul unui Program ISPA de modernizare tehnologica si
poate prelua, fara probleme, debitele uzate din zonele urbane si industriale existente sau proiectate la
sud de Mureg,

Factoril de decizie frebuie sa tind seama de faptul cad apele uzats ordsenesti, spurate sau nu,
sunt gi vor fi evacuate nir-un emisar natural transfrontalier, Tn sectiuni aflate in zona declaratd ,zona
sensibild a Muresului®, care face si obiectul unui Memorandum Tnire Roméania si Ungaria

Canalizare pluviald propusa

Elemente de urbanism

Canalele ,C1" , C2 si C3" sunt mici vai naturale, partial amenajate in freimea lor inferioara, care
insumeaza peste 9.5 km lungime §i pot colecta apele din precipitatii dintr-un bazin de receptie de
aproape 850 ha, Tn mare parie teren agricol.

In documentatia de wurbanism P.U.Z. ,Calea Zadareni — ARAD® sunt incluse unitatile teritoriale de
referintd nr. 46, 47, 48, 49 si 52, din P.U.G. ARAD, care ocupd o suprafatd totald de intravilan de
aproximativ 309,04 ha, Tn extremitatea de Sud-Vest a municipiului, cartierul Aradul Nou.

Relativ mare este i aria de colectare a apelor din precipitatii a canalului pluvial de suprafata situat la est,
iar cu putini ani Tn urma, ironia sortil, sau mai exact gregeala umana, a facut sa se produca, In urma unor
ploii de intensitate mare, inundatii soldate cu distrugere de cladini locuite, in cenfrul cartierulul Aradul
Nou, Tnfr-o zona situata nivelitic mai Tnalt decat multe alte zone din cartier. Cauzele acestel intamplari au
facut si obiectul unui studiu hidrogeologic privind apele pluviale din municipiu, iar una din concluziile
acestuia a fost propunerea specialistilor hidrogeologi de a s construi un canal de gardd la sud de
municipiu, care sa devieze volumele mai mari de apa spre vest, in afara velrel orasului,

Din pacate, padna In prezent nu s-au sfectuat astfel de lucrari si — mai mult — infre timp, este posioil 58 se
fi marit factorul de risc pe tronsonul de canal aflat Tn amonte de Calea Timigorii, prin interventi
constructive poate insuficient studiate.

Nivelmentul general

Pagina 43



DARIAN DRS SA

Raport evaluare terenuri

Terenul natural din jumatatea nordica a zonei inclusa in P.U.Z. se afla aproape la cota medie + 110,0 m
NMB, lar spre linia de cale ferata (spre sud), acesta are cote cu 2 — 3 m mai inalte.

Pe directia Sud — Nord, terenul coboara cu pante mici pana la limitd de N-V a zonel studiate, apoi incepe
sa urce spre str. Sigismund Borlea si str. Campia Turzii (Tn afara perimetrulul P.U.Z.-ului), iar de la Est la
Vest, profilul terenului coboard ugor, pe masura ce se apropie de bucla raulul Mures si este strabatut, cu
vaile largi i de micad adancime ale celor trel canale mentionate mal sus, ce dirljeaza apele de suprafata
spre Mures,

Debite de calcul

In breviarele de calcul anexate, s-au ficut estimdri privind debitele meteorice asteptate Tn cateva sectiuni
caracteristice, ludndu-se In calcul Tntreaga arie de receptie a celor doud canale din zona centrala, cu
actualele caracteristici dominante Tn amonie de linia de cale feratd si cu caracteristicile dominante
probabile dupa dezvoltarea urbanistica a zonel.

Coeficientii de scurgere au fost determinati ca medil ponderate pe bazinul de receptie. in amaonte de
sectiunea de calcul.

Timpii de concentrare superficiald, caracteristici terenurilor de ges si vitezele medii apreciate de scurgere
s-au ales respectand recomandarile din standarde (STAS 7846, STAS 9470)

Durata ploii de calcul pentru sectiunea aval {de calcul) s-a evaluat pe ramuri de colectare a precipitatiilor,
in functie de configuratia acestora, alegandu-se valorile maxime pentru durata ploii pe ramurile de canale
aflate Tn amonte de punctul de confluentd (de unde canalul pluvial devine ,fir unic”)..

Frecventa ploii de calcul s-a adoptat corespunzator clasel il de importantd, alegandu-se valoarea 111, iar
intensitatea ploii de calcul s-a determinat grafic din diagrama nr. 13 din standard.

Debitul maxim de ape meteorice In sectiunile de calcul din aval de zona ce face obisctul P.U.Z.-ului, se
estimeaza ca ar putea ajunge la aproape 7200 I/s.(adic3, |a ploi abundente, de intensitate mai mare de
65 Iis.ha, si cu durata mai mare de trei sferturl de ord, volumele de apa din precipitatii ar putea depasi
24000 mc intr-o ora),

Canalul notat in plange cu ,C.1." s= estimeaza cad poate atings in ssctiunea din aval, de la Pescarie,
aproape 3300 s, |a o intensitate a ploii de 60 I/s.ha, adicd un volum de apa de aproape 10500 mc intr-o
jumatate de ora.

Organizarea retelei de canalizare pluviala

In prezenia documentatie se face o analiza generald doar asupra canalelor care traverseaza zona si
care vor deveni emisari pentru reteaua de canalizare pluvizala propusa aici,

Retzlele pluviale stradale (colectoare Inchise ori rigole laterale amenajate), realizate In sistem saparativ,
independent de reteaua de canalizare menajerd, vor fi racordate gravitational la unul din canalele
existents — si care prin Planul Urbanistic Zonal se propune sa fie pastrate pentru actuala functiune de
colectare si transport a apelor metsorice din zona... Mu va fl organizatd o retea unitard, de mare
intindere, ci se propune folosirea cat mai eficientd a pantelor naturale, ori sistematizate ale terenulul,

Din informatiile de nivelment general (nu sunt efectuate ridicari topografice de detaliu, pe strazi si trasee
prestabilite), rezultd ca nu vor fi necesare statii publice de colectare si pompare pentru apele meteorice.
Corpul colectoarelor inchise (ingropate) se propune s3 fie executat din tuburi din beton simplu, ori din
tuburi PVC, cu cdmine de vizitars carosabile, prevazute cu sac de fund

Tipul, numarul si pozitia gurilor de scurgere s2 va alege in concordantd cu solutile tehnice ce vor fi
adoptate pentru sistemul rutier.

Rigolele stradale vor fi cu sectiune fransversald trapezoidald, amenajate conform proiectelor de
sistematizare stradald. Tn cazul racordarii rigolelor stradale la colectoare pluviale se vor construi camine
de curdtire cu sac si cu gratare metalice pentru 3 evita patrunderea in canalzle nchise a solidelor si
plutitorilor mari

Retzaua de canalizare a apelor meteorice va fi independenta de reteaua de canalizare menajerd (se
propune sistemul separativ de canalizarg).

Nu se cunoaste exact capacitatea de preluare — atenuare a acumularii din aval, dar este gtiut faptul ca n
cazul Canalului Tihanca, sectiunsa lui de scurgere a fost continuu ,agresatd” de riverani cu gunoaie,
umpluturi de pamant, obturari

Pentru diminuarea cantitatilor de apa din ploi pe canalul ,C7*, care urmeaza sa traverseze doud zone de
locuinte s2 propuns a analiza a posibilitdtilor de re-dirijare a unor volume de apa meteorica spre canalul
L2

Din datele generale de relief, se constatd ci existd posibilitatea construirii unui canal de ,scurt-circuit”
intre cele doud canale existente, imediat dupa ce canalul ,C1" subtraverseazl linia de cale feratad
{credem ca este mai potrivit ca acest canal de deviere prin U.T.R. 47 si U, T.R 46, chiar daca vor fi
ocupate, probabil, unele suprafete utile altor functiuni, pentru a nu afecta reteaua hidrografica de
suprafatd in anomte de calea feratd si a nu realiza sectiuni cu debite concentrate mari in amonte de
aceasia),

In urma unor verificari topografice de detaliu, cred ca s-ar gasi traseu convenabil chiar pentru construirea
unui canal inchis, pe o lungime estimatd 1a 1,7 - 1,2 km
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In acest fel, mai mult de jumatate din bazinul de receptie al canalului ,C1* {aprox. 220 ha din cele aprox
290 ha cat are Tn prezent acest canal) ar putea fi fransferatd” la canalul ,C2" care descarca volumele de
apa in aval de orag.
Pentru o capacitate de transport de cel putin 1200 Vs, ar fi suficient un colector cu Dn 7200 mm, realizat
din tuburi de calitate, cu rugozitate mica. Breviarul de calcul propune sl o schitd de dimensionare a
tronsonului de canal de deviere.
De mentionat cd aici nu se tine seama de eventuale cantitati de apa aduse gi dinspre canalul aflat la est
de Calea Timigorii, dar ar fi util ca aceasta analiza, chiar sumara, sa fie extinsa pentru toatad partea de
sud a municipiuluf.
Capacitatea de fransport a colectorulul ,C2° ar trebul sa fie pe tronsonul din aval {dupad subiraversarea
drumului judetean, de aproape 4200 |/s. Similare sunt valorile si caracteristicile canalului ,C3"
Se propune ca ,C2" s3 fie regularizat pe toata lungime sa din UT.R. 46 si U, TR, 52 (in aval de calea
feratd) pentru mérirea capacitatii de transport, cu refacersa descarcarii lui direct in Mures. Oricum, sste
aproape sigur cd acest lucru va fi necesar o data cu construirea drumului de canturd, care aproape se va
suprapune peste tronsonul din aval al canalului ce se racordeaza la Canalul Tiganca
Capacitati fizice propuse
Principalele parti de obiect ale sistemului de canalizare pluviala vor fi:

d). Retea de canalizare pluviald,

d.1) Colectoare pluviale,

d.2) Rigole stradale,

e). Canal de ,scurt-circuit® C1. - C.2.(C2-C3 1)

f) Regularizare vai si canale existente,
Traseele, lungimile si sectiunile probabile ale colectoarelor pluviale propuse se prezintd in piesele
desenate ale Planului Urbanistic Zonal.
Alte mentiuni
Se propune beneficiarului documentatiel de urbanism s3 analizeze gi s3 avizeze cele de mai sus si
administratiel publice locale sa initieze studii de specialitate, Tnainte de Inceperea proiectulul tehnic la
centura rutierd vest, pentru a se putea alege sectiunile optime de subtraversare a magistralel rutiere si
cu canalels de ape meteorice.
Fara a analiza aici implicatiile realizari unui canal de garda - deviere la sud de oras, propunem autoritatii
publice locale sa ia In considerare gi aceasta posibila optiune, astfel Incat s3 se micsoreze volumul de
ape meteorice care traverseaza n prezent cartierul Aradul Nou pe directia generald Sud-Est — Nord-
Vest,. pentru reducerea riscului reaparitiel problemelor din vara anului 1997 pe Calea Timigorii.
Alimenatrea cu energie electrica propusa
In aceasta fazd a studiului este dificil si foarte aproximativ s se stabileascad naura si capacitatea
consumatarilor de energie electricd care ar putea sa fie instalati Tntr-o zona de tip industrial fara s3 fie
cunoscut macar profilul de activitate al viitorului consumator. Daca pentru un numar de circa 266 de case
unifamiliare, prevazute a se realiza in znele Z2 si 23, cosumul de ensrgie electricd, se poate estima la
circa 3000 KW, pentru potentiali consumatori de tip industrial, consumul total de energie electricase
poate aprecia doar prin comparatie cu zone similare, si anume, la circa 10-15 MW.
Pentru alimentarea cu energie electricd a consumatorilor astfel aproximati putem propune mai multe
variante de realizare a instalatiilor electrice aferente acestora
Astfel, in conformitate cu cele prezentate |la punctul 2.1., sursa cea mal avantajoasa, atat din punct de
vedere economic, cat si din punctul de vedere al posibilitatilor tehnice de racordare, o constituie L.LE.A
20 KV, care fraverseaza zona, prin mijlocul acesteia, paralel cu drumul Arad-Zadareni. Din aceasta linle
electrica asriand, se pot realiza racorduri, pana la posturile de transformare care ar putea fi amplasate in
functie de consumatorii potentiali din zona studiatd. Din posturile de transformare se va realiza sistemul
de distributie a energiei electrice prin cabluri electrice montate subteran pana in tablourile de disfributie a
fiecarui consumator. Dezavantajul major al acesizi solutii este acela cd siguranta si continuitatea n
alimeniarea cu energie slectrica, la un nivel ridicat de calitate, sunt subsiantial diminuate, datorita
deselor intrerupsri  inregistrate pe o linie electricd de tip aerian, cauza cea mai frecventd fiind
fenomensle meteoroligice. Un al doilea dezavania] consta in acee ca, prin racordarsea la o singura sursa
(L.E.A. 20 K\) a intregil zone studiate nu se poate realiza o rezerva In caz de necesitate
Prin urmare, propunem & doua varianta de alimentare cu energie electrica a zonei, prin realizarea a doua
linii electrice subterane (L.E.S) 20 KV, una cu alimentare din statia electricd TEBA (circa B-10kmy).
Aceasta variantd, degl prezintd un cost de realizare mai ridicat, ofera conditii de siguranta si continuitate
in alimentarea cu energie electrica la un nivel net superior primei variante si la parametri tehnici cae pot
satisface petentille oricarul consumataor.
In acest caz, posturile de transformare racordate |a cele doua L.E.S. 20KV vor fi de tip anelopa, putandu-
se realiza bucle de alimentare Tntre acesisa,
In cazul solicitarii unei puteri electrice de un nivel foarte ridicat, se poate discuta si de realizarea unai
statii electrice de zond, care =a fie racordata direct in LE.A 110KV, care traverseaza zona studiata
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Acest lucru presupune Tnsd, o Investitie substantiala care va trebui justificata prin importanta deosebita a
cnsumatorilor din zona.

Pentru realizarea sfectivd a acestor lucrari, atat In ceea ce priveste solutile de alimentare cu energie
electrica, cat si la varianta de gestionare a instalatiilor elecirice propuse, investitorul (C.L.M. Arad) se va
adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre Operatorul de distributie a energisi
electrice 5.C. ,ELECTRICA BANAT" 5.A. TIMISOARA, SUCURSALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI
ARAD pentru a obtine aprobérile si avizele necesare.

Proiectarea gi executarea lucrrile de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic
al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 1017 = 06.06.2000, de= catre societati care
detin competente In acest sens, fiind aulorzate de catre Autoritatea MNationald de Reglementare a
Energiei Electrice Bucuresti.

Telecomunicatii - propuneri

Acest teren este Tn majoritate |lber de constructii cu exceptia |aturii estice adiacente cartierulul Aradul
Nou, unde existd zone de locuinte P i unele functiuni mixte. Cladirile existente au Tn general asigurate
utilitatile, In zonad nu sunt surse de poluare, resurse naturale si nici valori de patrimoniu. Zona nu prezinta
riscuri naturale, nu are vegetatie majora si este proprietatea Primarisi Arad (portiunea centrald - pasune)
la est proprietate mixta iar la vest terenuri agricole proprietate particulara.

Conform prevederilor PUG al Municipiului Arad si regulamentului de urbanism aferent zona cuprinde 5
UTR separate N-5 de sir. Ogorului — DJ 682 si E-V de Centura ocolitoare vest a orasului, tronsonul
dintre pod Mures si CF Zadareni,

Asa cum se precizeaza in PUZ - MEMORIU GENERAL cap.|V — Propuneri urbanistice pentru zonele Z1,
Z4 si 75 sunt propuse functiuni dominante industria nepoluanta, prestari servicii, depozitare in cladiri P la
P+3, comert, agrement, pascuit{Z24). Peniru zonele 22 si 23 se propuns ca functiune dominanta
locuintele unifamiliale pe loturi de 375 mp, cladiri P+M, P+1+M (zona Z3), respectiv n loturi de 300 mp
(zona 22},

In ambele zone sunt propuse si functiuni de industrie nepoluanta si servicii, iar in zona Z3 sunt prevazute
dotéari sport 5i agrement, comert, scozla, biserica de cartier.

1. Situatia existenta

Dupa cum s-a precizat In capitolu! |, zona studiata se invecineaza la N si E cu cartierul Aradul Nou,
cladirile existente aici find majoritatea locuinte unifamiliale P. Exista cladiri cu alte functiuni dintre care
cele mai importante sunt SC. RUSCO SA si SC. CIMVEST SA

Cladirile existents au In general toate utilitatile (apa, canalizarea, gaze, telefonie, energie electrica).

2, Situatia propusa - conditii

Ca utilitdti preconizate fatd de PUG ele nu au fost relizate — partial — decat in zonele cu constructii deja
existents, asigurarea intregii zone cu toate utilitatile este imperios necesar In cel mai scurt timp.

Se va asigura retea de telefonie, internet, cablu pentru buna functicnare a firmelor ce vor concesiona
teren in zona studiata

Conditii 5i restrictii impuse de avizator.

-Terenul unde sunt pozate instalatile de telecomunicatii va ramane Tn domeniul public

- Inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantior ROMTELECOM predares
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice n teren.

- Pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces si drumuri cu
cate un tub de rezerva din PVC = 110 cu documentatie de executie gi autorizare cu instalatiile telefonice
prezentate — Antentiel Instalatii telefonice.

- Pentru a nu fi afectate instalatiile telefonice nu sa vor executa sapaturi care ar putea deteriora cablurile
telefonice figurate pe plansa.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face Tn conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea sl executarea sistemelor de telefonizare 2004

Alimentarea cu caldura. Dupa cum s-a specificat in memaoriul de specialitate, la ora actuala, Tn zona nu
existad retele de distributieenergie termica (centralizat sau zonal) gl nici nu se preconizeazd crearea unel
astfel de retele. Din aceste motive, dublate din considerenie economice, protectia mediului fiabilitate,
nedependenta de terti, efc., Tn Intreaga zona se propune alimentarea cu caldurd, rezolvatd in totalitate,
prin centrale proprii, pentru fiecare consumator casnic sau industrial, De preferinta, ele vor functiona
pe gaz sau GPL. In functie de solicitarile beneficiarilor sau considerente tenologice speciale, se asigura
si posobilitatea climatizarii acestor spatil.

Alimentarea cu gaze naturale, propusa Conform propunerilor urbanistice din cap. |V al Memoriului
general, toate zonsle, subzonels, incintele si cladirile, vor avea asigurate toate ufilitatile necesare unei
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functionari corespunzatoars: apa, apa de icendiu, canalizare menajerd, canalizare pluviald, slectricitate,
gaz gl telefonie. Incalzirea gi apa calda menajerd pentru cladir de locuit, cat si pentru spatiile industriale,
de srevicil g de depozitare se vor asigura prin centrale termice propril, pe gaze naturale, zona neavand
posiblitate de racord |a sistemul centralizat de termoficare al orasului.

De asemenea, gazele naturale vor putea fi utilizate pentru sistemele de productie care vor functiona pe
amplasamentele din zona, studiate. Cantitatile de gaze naturale necesare penir consumatorii din cladirile
de locuit,cat si pentru consumatorii din zonele de industrie, prestari servicii, depozitare, vor fi stabilite Tn
mod exact de catre operatorii autorizati, de specialitate, dupa ce aceste obiective vor fi realizate fizic.

In baza consultarilor avute cu reprezentanti ai oparatorului de distributie gaze naturale S.C. DISTRIGAZ-
NORD S A TARGU MURES - SUCURSALA ARAD, se estimeaza ca debitul de gaze naturale, necesar
a fi instalat pentru consumatorii preconizati din zona studiaia, poate fi de 7000-B000Nmc« h.

Prin utilizarea gazelor naturale se reduce numarul de focuri si se elimind depozitele de combustibil solid
sau lichid, care ar trebui 53 se realizeze |a fiecare consumator preconizat

Utilizarea gazelor naturale Tn scopurile prezentate mai sus este avaniajoasad si din punct de vedere
economic fatd de alte forme de =snergie (combustibil lichid sau solid), dar si in cea ce priveste
randamentul mai ridicat al instalatiilor si eliminarea poluarii mediulul ambiant

CONDITH TEHNICE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Avand in vedere consultarile realizate cu S.C. DISTRIGAZ-NORD S.A. TARGU MURES-SUCURSALA
ARAD, cu privire |z posibilitatile tehnice de alimentare cu gaze naturale a zonel studiate, putem face
urmatoarele precizari:

-0 solutie de alimentare cu gaze naturale existente pe sirazile adiacentz zonel In studiu, Aceasta solutie
este dezavantajoasa, atdt din punct de veders economic, cat si din punct de vedere al asigurarii, Tn
conditi de siguranta a potentialilor consumatori care se vor afla in zonele cele mai indepartaie, fata de
extremitatea M-V a cartierulul Aradul Nou.

-solutia agreata de S.C. DISTRIGAZ-NORD este aceea de inlocuire a retelel de gaze naturale medie,
presiung care traverssaza zona studiata paralel cu DJ 682 Arad-Zadareni. Din aceasta, conductd se vor
putea racorda una sau doud statii de reglare, din care se wr extinde retele de distributie gaze naturale,
presiuns redusa panad in drepintiul fiecdrui potential consumator. Aceste retele vor fi amplasate 1n
domeniul public de-a lungul drumurilor si cailor de acces, care se vor realiza Tn zond. Potentialii
consumatari se pot racorda |a retelele de presiune redusa prin bransaments executate pana la limita de
proprietate. Eventualii consumatori care vor solicita debite de gaze mari, vor putea fi alimentati direct din
reteaua de presiune medie precizata

Datarita inferasului manifestat dz 5.C. DISTRIGAZ-NORD S.A. TARGU MURES — SUCURSALA ARAD
fatd de dezvoltarea zonei de industrie si cladiri de locuit din zona Calea Zadareni Arad, investitia privind
crearea capacitatilor de alimentare cu gaze naturale a viitorilor consumatori din aceastd zona s doreste
a fi reazata din fondurile proprii ale acestui operator de distributie gaze naturale. Din punct de vedere
economic, acest lucru ar constitul un avantaj substantial pentru disponibilitatea financiard a CLM Arad.
Pentru realizarea efectivd a acestor |lucrdri investitorul se va adresadirect sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale 5.C. DISTRIGAZ-NORD
SA TG MURES, SUCURSALA ARAD pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea
proiectelor n vederea exscutiei

Proiectarea si executarea lucrarilor de mal sus se va face In conformitate cu prvederile Normelor
Tehnice peniru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale din 2004,
Gospodarie comunala

Deseuri menajere §i urbane

In zonele de locuinte si dotari conform regulamentului de salubrizare — HCLM 76/2001 se preconizeaza
obligativitatea colectari gunoaielor, deseuwrilor menajere industriale si stradale Tn  recipiente
speciale{pubele pir gunoi) dupa colectare si in viitor preselectie- ele se transportd cu utilaje speciale,
omologate la rampa municipald de gunoi, rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE si
estz amplasata 1anga CET Arad

Se prevad recipiente de 70, 120, 220 | |a locuinte si firme, 1,7 mc la locuinte colective si pe domeniu
public respectiv in functie de necesitale si caracteristici ! ceilalti (comert en-gros, dotari de interes major
etc)

Ele se amplaseaza propertional In teritoriu, n locuri special amenajate cu acces auto. Platformele
respectd standardele prevazute Tn HGR 1071/1997si Ordinul MS 53&/1997 iar transportul lor este zilnic
sau de 3 ori pe sa8ptAmana, se prevad si cosuri de gunoi de 30-50 | pe toate strazile importante, pe
pietonale majore si |a intrarea in zongle cu dotari.

In concordantd cu normele UE, etapizat se va trece si la preselectia la predator a gunoaielor pe
minimum 4 categorii, insd pentru eficientizarea acestuia este necesard si crearea unui mecanism
adecvat |a nivel national care sa asigure valorificarea maxima a deseurilor reciclabile, totodata trebuie
asigurat pregatirea , informarea si educarea cetdtenilor — Tncepand din gradinitd, scoli -  pentru
cunoasterea, respectarea s practicarea acestd metoda.
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Deseuri indusiriale

In zonele si subzonele de profil se interzice amplasare de activitdti poluante, nu este permisa

transportul, utilizarea, depozitarea si prelucrareavreunui material ce poate constitul o sursa de poluare

sau pericliteaza sanatatea oamenilor.

Celelalte tipuri de degeuri comune — ambalaje, plastic, textil, metal etc - sunt supuss aceluiasgi regim de

colectare si transport ca gunoaiels menajere si stradale.

Materialelz folosite pentru asistenitd mediacald sau frataments (dispensare, cabinete medicale

individuale stomatologice etc) vor fi sirinse, depozitate n recipienti speciale si transporiate pentru

neutralizare la unitati special omologate pentru aceste activitati de Ministerul Sanatatii.

Transport in comun, platforme, parcaje

Conform memoaoriului de specialitate Tn zond se prevede o linie de tranvai cu 2 statii si autobuze cu 3

statii urmand ca la finalizare numarul lor sa fie corelat cu cererea efectiva In zona.

Toate statile se vor amenaja, dota §i echipa corespunzator destinatiel (refugiv acoperit, acces conf

ordinului 057/2007 pentru persoane cu handicap, puncie de vanzare sau automat pentru bilete si

abonament) dublate de amenajari extericare adecvate (gard, zona verde, flori etc)

Consideram ci parcajele publice prevazute in zond atat pe domeniu public sau  n incinta dotarilor

majore trebuie sa fie fard platd (zond necentrald, relatia cu artere de tranzit intravilan) si echipate

conform P-118/1999 51 OG 003/2000 al MI.

Protectia mediului.Prin prezenta documentatie PUZ, din analiza detailatda impactului posibil generat

si de finalizarea cartierului, rezultd ca sunt asigurate toate masurile legale Tn domeniu pentru & elimina

sau reduce riscul poluari mediului in zona

Prevederile i propunerile , masurile de interventie privesc — tehnic, juridic, urbanistic si functional

urmatoarele categorii de probleme.

Diminuarea, sliminarea surselor de poluare

1/1 Poluarea solului si apei nu este posibila caci in zona nu sunt si nu s& permit nici Tn viitor activitati

ce sa creeze zone periculoase

Toata sursele de apd — menajere, pluviale, PSI|, - sunt legate si colectate n sistemul centralizat si

deversat Tn statia de epurare sau emisarl naturali. Canalelz de desecare si dren (C7 si CZ) se

reprofileaza, igienizeaza, pe anumite portiung se propune intubarea lor. Nu se creaza emisii de gaz,

pulberi, suspensii etc care singuri sau In combinatie cu substante toxice pot periclita in caz de

precipitatii calitatea apel gi solului. Toti consumatorii de apd potatila si industriala sunt racordate la

sistemul orasenesc de distributie a apei conform avizului RAAC Arad.

1/2 Poluarea aerului- fonicad sau prin emisii de gaze este posibila numai Tn zonele cu trafic auto intens

- |, Il gi giratoriu — dar se incadreazd mult sub limitele admise legal, situatia este identicd Tn cazul

centralelor de incdlzire pe gaz metan sau GPL pentru reducerea poludrii fonice Tn toatd zona din

indeosebi adiacent centura, str Ogorului si CF au fost prevazute perdele de protectie de 20-50 m [&time (

si chiar mai mari Tn dreptul locuintelor) Zona nu este  in conul de aterizare al agroportului Arad (aflat |2

peste 4 km spre N), autosirada propusa este la 3.7 km.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona prin pozitia sl cota ei — nu este supusa |a sursa majord de risc a Municipiului Arad —raul Mures-

terenul nefind inundat niciodata (Micalaca sau Faleza Sud a fost inundate in 1932, 1970, 1975) In plus

lucrarile prevazute la noul pod Mures pe str Padurii asigura eliminarea subtraversarilor de dig 1n zona

eliminand riscul patrunderii apelor Tn caz de viituri exceptionale ( 0,5% cotd asigurarg).

Apele uzate de |a toate sursele si categoriile de producatori casnici, industriall, comert, prestari, dotari

etc. — s2 colecteazd in retelele de canalizare menajerd ce deserveste toatd zona studiatd Dupad

preluare n retea ele sunt dirijate gravitational sau prin pompare ( necesara datoritd terenulul plat si a

distantelor relativ mari) |2 statia de epurare a Municipiului Arad (aviz RAAC) statie care recent a fost

modernizatd si poate prelua fara probleme si aceasta noua zona.

In municipiul Arad colectarea tuturor categoriilor de deseurl se face centralizat, pe tot terotoriul oragului

de firme specializate. Pentru toata zona sunt valabile precizarile de 1a cap 3.6.8.1 i 3.6.8.2, siIn plus se

prevad 3 puncte speciale de colectare metale, baterii ceas, acumulatoare, medicamente expiarte eic,

Dupa colectare ( si In viitor preselectaie) toate degeurile sunt preluate, transportate si depozitate la

rampa ecologicd a Municipiului, exploatata de firma A.S.A in corcondanta cu normele UE.

Plantatii Tn zona nu sunt, dar se prevad pe |anga plantatii de aliniament |a toate strazile in zona cu

vegetatie mai ampla cu rol de perdsle de protectie (sir |, |, CF)

In plus se mai prevad urmétoarele zone noi

- Zona de parc gi agrement in 24 pescéarie.

- ZonasportivA in 23, de 3,745 ha

- Plantatii de aliniament pe fraseul celor 3 canale (C1, €2, C3)

- Extinderea si plantarea de vegetatie de talis medis 5i mare |anga terenul de fotbal existent la sir
Constitutisi

- Mici parculete, locuri de joaca langa =i Tn zonele de locuinte {cu B0O-1500 mp fiecare).
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La toate aceste spatii verzi amenajate se ,adaugd” si curtile celor peste 200 de loturi pentru locuinte
individuale, Tn medie avand fiecare 200 mp de gradina cu vegetatie. Totodata se asigura si o legaturd
fluentd cu zonele de padure gi apa { padurea Ceala gl riul Mures) prin aparitia podulul pe str Padurii
Practic, spatiile verzi amenajate propuse in zona insumeaza paste 15 ha, fatd de 1,3 ha existente
Terenuri degradate nu sunt Tn zona cu propuneri dar se propun totusi pe langd Igienizarea curtilor
locuintelor existente, indzosebi adiacent sir Armoniel spre 22 i 23, lucrari |a cele 3 canale de deversare
si dren cari strabat N-S zona sl deverseaza gravitational in Mures. Se va rectifica traseul, profilul
transwversal, taluza si partial intuba, concomitent cu luarea de masuri specific pentru  controlul nivelulu
apsi { pompare, ecluze partiale eic) pentru a se asigura eliminarea rapida a apelor de suprafata Tn cazul
unor precipitatii abundente
Bunuri de patrimoniu nu sunt Tn zond, nu se pune problema de reabilitare urbana sau peisagistica a
zonei propus pentru interventii si nici In zone de locuit existente adiacent. Nu sunt surse ce ar putea
constitui Tn viitor potential balnear, turistic, ciadiri istorice c2 s3 atraga un flux mare ds oameni, la cele
existente Tn V de zona {manastirile Bodrogul Nou si Bezdin)) accesul se face tot pe Sir Ogorului (DJ
682).
Disfunctionalitatile din zonad sunt prezentaie detailat Tn PUG si prezentate in anexele aferente UTR 46,
47, 48, 49, etc. Subliniem importanta de necontestat a variantelor de eliminare a traficului rutier (greu
sau de tranzit) din vestul orasului spre | si viltoarea autostrada. Aceasta insad - dupa cum demonstreaza
statisticile Tntocmite Tn domeniu — poate duce |a o reducere substantiald a turismulul de tranzit cu toate
efectele negative (cazare, servicii, comert eic) fapt ce se poate diminua sau chiar elimina prin:
s Asigurarea informaril privind serviciile i punctele de interes din Arad
o Legaturd fluenta cat mai necomplicata cu zona centrala
+ Amplasarea de cladiri si functiuni atractive la punctele de contact ale autostrazii
si centuri cu reteaua de drumuri spre Arad, pentru a ,ademenii” cat mal multi
furigti
+« Publicitate si reclama corespunzatoarementinutd prin servicii de calitate si
platibila
Prin retelele edilitare si drumurile prevazute pentru toti consumatorii, utilizatorii sau locuitorilor zongi se
asigura in totalitate .
Alimantarea cu apa potabila
Retea de apa de incendiu
Canalizare menajera
Canalizare pluviala
Gaze naturale
Energie electrica
Telefonie
Retea informatizare
DOrumuri asfaltate la fiecare cladire
Fapt cz evident pe |anga asigurarea unui confort urban maxim pentru toti utilizatorii mareste substantial
valparea gi atractivitatea terenurilor Tn anexa.
Pentru diminuarea la maxim a poluaril zonel, pe 1angd masurile deja pracizate, o atentie speciald se va
acorda calitatii gi fiabilitatii sistemelor locale sau grupate de asigurare a incalzirii i apei calde menajere
prin montarea de cazane omelogate In vederea asigurarii confortului gi temperaturii dorite dar gi pentru
eliminarea riscului de accidente{intoxicatii, scurgeri accidentale de gaz, explozii). Pentru toti doritorii se
asigurd conditi pentru amplasarea instalatiilor de ventialtie climatizare sau conditionare a asrului - dupa
necesitat si posibilitati financiare - prin asigurarea ensrgisi elecirice necasare.
- Lista obiectivelor de utilitatile publice
Conform celor specificate anterior, Tn zona se prevede un numar important de locuinte si dotan, ce au
asigurate toate utilitatile pentru o functionare corecta, eficienta gi fara risc atat pentru cetateni cat si
pentru protectia mediului. Lista lor se prezintd tabelar pe urmatoarele domenii de utilizare

I A

]

A. Social — cultural -22
B. Industrig, prestari servicli, depozitare - Toate zonele
C. Utilitati - Toate zonele

Tipuri de proprietate teren
In zona nu exista terenuri proprietate publica sau privata de interes national sau judetean. Celelalte tipuri
de teren — proprietate  publica sau privaid de interes local — terenurile proprietate privatd a persoanslor
fizice sl juridice sunt specificati In planse.
Circulatia terenurilor
Circulatia terenurilor, conform celor prezentatate pe planga de profil, corespunde Tn esentd a 2 mari
categorii de rezolvari:

v domeniu privat al unitati administrativ teritoriale (CLM Arad sau Priméaria) si se scot

la licitatie pentru vanzare, concesionare, asociers pentru realizarea obiectivelor
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prevazute Tn PUZ, cu exceptia terenurilor cu loturi de 375 mp, prevazute pentru
locuinte individuale atribuite in folosinta gratuit conf L15/2003 pentru construirea de
locuinte proprietate personala;

v domeniu privat al persoanelor fizice si juridice{teren agricol, curti, constructii sau
terenuri neccupate) ce prin expropiere pentru utilitate publica, vanzare, asociers sau
donatie trece in proprietatea adminisiratiel locale pentru realizarea obiectivelor
prevazute in PUZ sau PUG

Maniera, etapele concrete gi termenele demarare si finalizare se coreleazd evident pe posibilitate
financiare ale investitorilor, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu,
In toate cazurile operatiunile se aprobd prin Hotarare a Consiliului Local.
CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
Inscrierile Tn prevederile PUG
Desi cele prezentate |a cap 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, si 3.8 rezulta fard echivoc ca propunerile Incluse in acest
PUZ respecta gi se incadreaza global In prevederile generale ale PUG Municipiul Arad, UTR 45, 46, 47,
48, 49, 57 cu actualizarile, ajustarile si corecturile generale care impuse de situatia reald pe tersn si
evolutia globala a zonei In anii de dupd aprobare PUG (peste 8 ani).
Modificarile necesare la trama stradala sl relatile cu noile artere { centura, autostrada) sunt impuse de
necesitates si obligativitatea rezolvarii a circulatiet locale si de tranzit Tn zona
In rest intreaga solutie preia functiunile din PUG - - productie si servicii  UTR 46-Z1, locuinte si locuinte
UTR 47-22, UTR 48-23, functiuni mixte UTR 49-Z4, industrie, UTR 52-75, Tn acelasi limite si suprafete,
cu exceptia UTR48,52 exterior spre V pana la limita fizicd a zonel -LEA 110 KV - sporul de
suprafatd fiind de - 70 ha, conform temei de proiectare 4190+ 02.03.2004.
Principalele categorii de interventie ce permit materializarea propunerilor sunt

» Asigurarsa de conditii pentru o dezveltare urbana durabila

s Realizarea de retele edilitare si drumuri Tn toata zona

« Asigurarea accesibilitatii tuturor la retele

» Locuinie individuale si colective

« Dotari de interes zonal sau ordsenesc

« Daotari de interes local, sport, culturd, culte, comert,

» |ndustrie nepoluantd, comert, servicii

+ Relatia functionala si fluenta cu centura si spre autostrada propusa
Toate aceste functiuni se regésesc in relatile urbanistice, grupate functional si teritorial asigurand o
corectd relationare pe functi si o etapizare corespunzétoare a lucrérilor ca minima afectare a
vecinatatilor gl cladirilor existente.
Enumerarea prezentatd nu este cbligatorie ca si etapizare sau proiritate de realizare - aceasta fiind
dictate de sursele de finantare pentru diverse obiective, amploarea si complexitatea acestora, dar este
OBLIGATORIE in toate cazurile asigurarea cu uiilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
Ca elaboratori ai documentatisi, considerdm- pe baza datelor documentelor si temei de proiectare — In
ea reflectd posibilitatile gi cerintele reale ale zonei iar finalizarea lor va determina un considerabil cult
valoric concomitent cu o diversificare majord a tipurilor de activitati in zona, Toale acesiea vor avea
influente pozitive majore pentrucartier dar §i ansamblul oragului, prin crearea conditiiior de realizare a
peste 200 partamente si 4700 locuri de munca noi,
Restrictile — necesare sau dorite — functional, estetic, destinatile indicii de teren etc sunt cele din
propuneri in detaliile la regulamentul de urbanizare eferent PUZ
Sustinem necesitatea nerenuntaril la ridicarea si eliminarea pe cat posibil a traficului greu si tranzit din
zond de o manierd ce sa cerifice neafectarea zonzslor de locuinte indeosebi, alternativele sunt
prezentate detaliat Iz cap. 3.2,

Pentru etapele urméaioare, recomanddm Tn vederea asigurdrii conditilor de finalizare globala a

prevederilor PUZ consideram necesare urmatoarele etape si operatiuni si actiunl pentru
Decizie privind oportunitatea centurii V — conform cap.3.2.:
Tn concordanta cu varianta de drum aleasa, consideram necesard, asigurarea unel rezerve de teren de
cate 3-5000 mp In 21 si 25, destinata amplasarii utilitatilor majore care deservesc intreaga zona (rezerva
apa Incendiu, statie pompare, statie reglare gaze, postrafo, cenirald telefonica, etc.). Locul concret si
dimensiunile se vor stabili Tmpreuna cu reprezentantii furnizorilor de utilitati
Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local
Elaborarea caietelor de sarcini si organizarea de licitatii pentru terenuri (concesionare, vanzare)
Analiza posibilitatii utilizarii sumelor obtinute din vanzarea terenului Primarie, prioritar pentru racordarea
canalizaril menajere a zonel la statia de epurare oragsensascd, de pe Calea Bodroguluil
Demararea prevederilor de schimbare a statutului juridic a terenurilor de proprietate privata destinata
obiectivelor de utilitate publica
Asigurare de fonduri pentru investitii cu rezolvarea prioritarad a utilitatilor pentru locuinte individuale
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Elaboarea cu toti partenerii Tn atragerea investitorilor — publici si private — pentru demararea |ucrarilor la
toate categoriile de lucréri

Reducerea sau eliminarea situatiilor Tn care se doreste sau impune realizarea de PUD pentru a
accepta functiunl neconforme cu PUZ

Conceperea, elaborarea si finalizarea de CLM si Primaria Municipiului Arad a unui program concret de
finantare — bugetard, particulard sau credite pentru asigurarea surselor financiare necesare realizaril
prevederilor PUZ intr-o pericada optima de timp ( 4-7 ani)

Impunerea si asigurarea — prin reglementari, caiete de sarcini, certificate de urbanism, autorizatii de
constructil — a unor rezolvari arhitecturale valoroase, negablonate ce sa asigure mentinerea si afirmarea
personalitatil si istoriel specifice a cartierulul Aradul Nou si Tn noud posturd de poarta Vest de intrare Tn
Arad.

Imtocmit
Arhitectura-urbanism . arh. Darida loan
Instalatii sanitare ing.Rasadea Victor
Instalatii electrice telefonie : ing.Rasadea Victor
Instalatii gaze-naturale : ing.Rasadea Victor
Studiu geo . SC ATELIER A SRL
Drumuri, sistematizare : Ing. Derin Stanca
Ridicare topografica ing.Morar Valentin

Regulament urbanism preliminar. Generalitati
Conform prevederilor din Ghid — metodolegie, elaborarea si continutul cadru al P.U.Z. , GM 010 — 2000,
pag 11, cap. P.U.Z. preliminar, prezenta documentatie réspunde necesitatilor si presiunilor investitionale,
prin:
- zonificarea functionala:
- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.:
- enuntarea priaritatilor.
Este elaborat pe ridicarea topo actuaizata, continestudii geotehnice i avizele furnizorilor de utilitati
Respecta in totalitate cadrul continut, respectiv:
hWemaoriul de prezentars
cap.1 — Introducere
cap.2 — Stadiul actual al dezvoltarii
cap.3 — Propuneri de dezvoltare urbanistica
cap.4 — Concluzii, precum si toate piesels desenate, necesare — situatia existenia, reglemsantari
urbanistice, zonificare, echipare edilitard, proprietatea asupra terenurilor
Regulamentul de urbanism, final, va cuprinde | pe 14ngd elementele prezentate aici, i tratarea detaliata
a fiscarei zone, subzons, cuprinzand:
- Zone, subzone
» Date de recunpasters
«Zonificare functionala
+ Delimitari
» Regimul de proprietate asupra terenurilor
» Regimul de aliniere
» Regimul de inaltime
-Accese pe parceld
+ Materiale de constructii
* Recomandari
+ Restrictii
+ Plantatii
Solutiile de detaliu se stabilesc data cu autorizatia de constructie, bilantul teritorial este prezentat la cap
356.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Aspecte conpozitionalz si privind organizarea arhitetural-urbanisticd a zongi studiate
MNatura ocuparii terenului Art. 7. Tipul admis de ocupare si utulizare a terenului
Profilul functional admis:
+ constructii cu functiune industriald nepoluanta, comerciald, de depozitare, precum si echipamente
legate de functionarea zoneti;
+ parcelari de terenuri cu destinatie industriala, industrie mic8, prestari servicii, comerciald, locuinte;
+ constructii pentru stationari auto
Profilul functional admis cu conditionari:
instalatii tehnologice, cu conditia ca studiul de impact s demonstreze, dupa caz, ca nu prezintd pericole
sau Incoveniente care sa le faca incompatibile cu zona industriala sau vecinatatile ei si c conditia sa fie
luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole; functiuni de locuire, ca ele =3 fie
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destnate personalului 8 carui prezentd este necesara pentru asigurarea conducerii gl a pazel
constructiilor, supravegherii proceselor tehnologice.
Art. 2, Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului
« constructiile pentru echiparea cu instalatii tehnologice, altele decat cele prevazute la art. 1.
« constructil, parcelari, altele decat cele prevazute la at. 1.
+ constructiile Tn nteriorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabild, depozite de deseurilor,
concentrar de substante toxice,
Art.3. Potectia fata de poluare si alte riscuri
« pentru construirea cladirilor si a instalatiilor In zona industriala se vor lua masuri pentru evitarea poluarii
mediului si de diminuare a altor riscuri
Conditii de ocupare a terenurilor
Art.4. Caracteristicile terenurilor. 4.1, Terenurile sunt construibile daca prezinta caracteristici ca:
» surafata minima - industrie 3000 mp

- locuinte 300 mp
« [dtimea minima  —indusirie 30 m

- locuints 12,5m
4.2, Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caractersticile
necesare pentru a satisface exigentele de se curitate, apararaa contra inzndiilor gi protectia civila
Art.5. Amplasarea constructiilor, Tn raport cu caile de circulatie
5.1. Constructiile trebuie sa fie amplasate:
+ la aliniamentul constructilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt aliniament in partea
grafica prezentatd
+ in retragere fata de alinamentul constructiilor existente:
» la alinfiamentul indicat Tn dosumentul grafic.
5.2. Distanta minima de amplasare a oricarel constructii este conformprofilului transversal prezentat |
minim la fila cladirilor existente.
5.3. Distanta minim3d e amplasare a oricarei constructi fatd de caile de circulatie incluse Tn trama
stradald majora fatd de limitele de propristate, unde este prevazutd implantarea constructiilor 1a 70,0m,
de regula.
NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, ce nu respesta
retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urméatoarsle conditii:
» 58 nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoars
+ 53 nu depageasca retragerile de aliniament stabilite pentru largirea si modernizarea viitoare a str
Ogorului = Calea Zadareni, pana la limita PUG modificata
Art.6. Amplasarea constructiilor Tn raport cu limitele separatoare ale parcslel
t.1. Distanta minima, de la constructie pina Ia cel mai apropiat punct al limitel separatoare laterald, sste
egala cu jumatate din Tnaltimea constructiel, cu exceptia loturilor pentru locuinte individuale
6.2, Distanta minima de la constructie pana la limita separatoare posierioard este egala cu jumatate din
indltimea constructisi.
Art.7. Amplasarea constructilor unele Tn raport cu altele pe aceeasi parcela.
7.1. Fronturile stradale vor fi mentinute In ordin discontinuu, sau continue, Tn functie de context, cu
tipologie volumetrica.
7.2, Constructiile pot fi:
» continue {cuplate), cu conditia ca frontul de strada sa nu depassasca 100 m lungime:
+ discontinue, cu conditia ca Tn toate punctele fiecarei fatade, distanta cladirilor sa fie cel putin egala cu:
» inatimea fatadei celei mai Inalte, respectand un minim de 5.0 m, daca fatada mai putin inaltd are goluri
principale,
» Inaltimea fatadei mal joase, respectand un minim de 5,0 m, daca fatada mai joasd nu are goluri
principale, iar fatada mai inalta are goluri
Art 8. Tnaltimea constructillor Inaltimea maxima a constructiilor-hale industriale este stabila la 21,0 m la
cornisd se admit depdsiri In cazuri impuse tehnologic, sau cu elemente-simbol ale investitorilor
strateqgici.
Art 9. Procentul de ocupare al terenulul P.O.T. maxim admis este de 40%.
Art.10. Coeficientul maxim de utilizare al terenului C.U.T.= 1,2,
Organizarea circulatiei
Art.11. Circulatii, accese, stationari, parcajs
11.1. Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va facs, dupa caz, Tn etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructi gl instalatii, respectandu-se prevederils tehnice de
executie din normative si stadarde, frama stradald propusa se va definitiza anterior deciziel, conf
Cap.3.2.11.2. Orice constructie frebuie sa fie accesibild printr-un drum public privat, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarsa contra incendilor si
protectia civila.

Pagina 52



DARIAN DRS SA

Raport evaluare terenuri

11.3. Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificar la nivelul trotuarslor, se vor respecta, In
toate situatiile, prevederile NO51+ 2001, privind accesul persoanelorcu handicap.

11.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor, trebuie sa fie asigurata 1n afara spatillor
publice.

11.5. Este interzisa transformarea spatiilor verzl de aliniament Tn spatii pentru garaje sau parcaje: de
reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

11.6. Suprafetele de stationare necesare vor f| stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.252 = 1999 si
a normativelor Tn vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Amenajarea si intretinerea spatiului public §i mobilierului urban

Art.12.7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daca o constructie, prin situare, arhitecturd, dimensiuni si
aspect exterior este Tn masurd sa aduca prejudicii caracterulul si Intereselor vecinatatilor, siturilor,
peisajelor naturale sau urbane.

+ Fatadele |aterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si ele principale,
si Tn armanie cu acestea’

» Sunt interzise imitatiiie stilistice:

» Materialele pentru finisa] exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare Tn timp si specifice cadrului
arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie:

+ Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi |asate, aparent, in exteriorul cladirii sau pe
Tmprejurimi;

= Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspsctului exterior, atat prin alegerea materialelor si
esentelor vegetals, cat si prin calitatea executisl:

+ Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintel propuse si Tn
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei In care se amplaseaza:

* Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pistonal.

Art.12.2. Spatii publice si spatii plantate

» Amenajarea spaiilor publice, realizarea constructiilor si 2 mobilisrului urban se va realiza numai pe baza
de documsntati de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire,
eliberate confom legii 50= 1991 republicata:;

» Arborii existeti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie s3 fie amplasate Tn asa fel, incat sa
respecte plantatiile existents

» Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat, cu
spatil verzi si de a planta minimum un arbore, la fiecare 100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca
spatiu verde, cel putin 30% din suprafata totald a terenului;

» Se vor amenaja plantatii de protactie, in special de-a lungu! cailor publice, acestea fiind dimensionate
in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei Tnconjuratoare, indsosebi la str.l i ll.
Protectia lucrarilor edilitare §i servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor

Art 13. Echiparea cu retele tehnico-edilitare

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor face cu
avizul organulul ce elivereaza A.C. pt zona.

Alimentarea cu apa si canalizare Esie obligatorie brangarea |a reteaua de alimeniare cu apa a tuturor
constructiilor care, prin specificul lor, o pretind. Se va asigura apa de incendiu —stradal si interior:
hidrantii interiori vor fi supraterani

Rezerva de apa P.5.|. gl pompele vor avea dublad alimentare.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

Ape uzate - Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, Tn zond, este obligatorie.

Se vor respecta normativele pentru protectia mediuiui: Tn functie de context, conform aviz, se va sigura
pomparea.

Ape pluviale — Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezclvata in asa fel, Tncat sa nu reprezinte
unobstacol pentru scurgerea apelor pluviale, Tn canalul existent, cele 3 canale se vor corecta si reprofila
longitudinal si transversal. Zonele cu traversari sau Tntubare, se vor dimensicna corespunzator.

Retele eletrice si de telecomunicatii 2.1. Alimentarea cu energie electrica

+ Instalatiile trebuie 53 permita racordul subteran la retelele stradale:

+ Instalatiile de alimentare gi punctele de racord vor fi concepute In asa fel, Tncat sa nu aduca prejudicil
aspectulul arhitectural al constructisi sau zonei Inconjuratoare, se va asigura iluminatul stradal necesar.
Telefonie+ Instalatille trebuie s& permita racerdul subteran |a retelele de telefonie:

« |Instalatiile de telefonie si punciele de racord vor fi concepute Tn asa fel, incat s3 nu aduca prejudicil
aspectulul arhitectural al constructisi sau zonel Inconjuratoars.

Retele termice alimentare cu gaze naturale 3.1, Termoficare

+ Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran.
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+ Centralele vor fi concepute Tn aga fel, incat s nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al zonei
inconjuratoare. Accesul autovehiculelor |a acestea este obligatoriu. Rezervoarelede combustibil vor fi
rezolvate cu respectarea normelor P.5.1.. Se recomanda centrale proprii pentru fiecare utilizator.

Alimentarea cu gaze naturale: Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se va

realiza subteran.
+Firidele de brangare vor fi amplasate Tn asa fel, Tncat 58 nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor si Imprejmuirilor. SRMG se va amplasa i dimensiona conform distantzlor precizate de
normative.

Intocmit
Arh. Darida loan
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Stara 1:2000

ANEXAI11

Mr. cadastral

Supratata masurataimp)

Adresa imobiluluj

L

11303 1081

loc. Arad, fn
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72875 N | UAT

i Arad

315.2452/1

8,20m

i

315.2452/9-12

o
o
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wal 14500 |0
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
{CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.278
din 4 octombrie 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ~CLA DIRE MONTAJ SI ASAMBLARE
MIILOACE DE TRANSPORT PARCELA 1 + CLADIRE INTRETINERE, REPARATI
SI TESTARE MIJLOACE DE TRANSPORT PARCELA 27, Arad, str. Ogorului F. N.,
) beneficiar 5.C. ASTRA BUS 5.R.L. ARAD, proiect nr: 3/M/2067,
4 elaborat de Birou individual de arhitecturd Darida loan

Consiliul Loeal al Mumicipiului Arad.

Avand in vedere:
-nifiativa Primarului Municipiuhu Arad, exprimatii prin expunerca de motive nr.  ad, 45696 din
1007 2007;
-raporiul nr, ad. 45656 din 10.07.2007 al Arhitectulul Sef - Servieiul Constructii §1 Urbanism, prin care
s¢ propune aprobarca Planulw Urbanistic de Detaliu pentru “CLADIRE MONTAT 51 ASAMBLARE
MIJLOACE DE TRANSPORT PARCELA 1 | CLADIRE INTRETINERE, REPARATII 81 TESTARE
MIILOACE DE TRANSPORT PARCELA 27, ARAD, STR. QGORULUI EN., proiect nr 3/M/2007,
elaborat de Birou individual de arhitecturd Darida loan;
-rapoartele comusiilor de specialitate ale Consilinlui Local al Municipiului Arad;
-prevederile art 2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modifiearile si completirile ulterioare. precum gi
Ghidul privind metodologia de elaborare si coninutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ
GO0 - 2000

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit, ,.¢” §i art43 din Lepea nr 21572001 a
admnistratiel publice locale, republicata. adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1.8e aproba Planul Urbanistic de Detaliu CLADIRE MONTAT ST ASAMBLARE MIJLOACE DE
TRASPORT PARCELA | | CLADIRE INTRETINERE. REPARATIT ST TESTARE MITI OACE DE
TRANSPORT PARCELA 27, ARAD. STR. OGORULUI FN. - elaborat d¢ Bireu individual de
arhitecturi Darida loan. proicet nr 3/M2007. conform anexer care face parte wmtegrantd din prezenta
hatardre.

Art.2 Prezenta hotarire se va duce la Indeplinire de citre bensficiarul S.C. ASTRA BUS SRL. siseva
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala,

PRESEDINTE DE SEDIT\?TA SECRETAR
CZISZTER kalman Doina PAUL
."fr*\,r \."':*T?.j-'—_ |l I A
QAL l ok
wepriical 15

Tranur sed ULALA (4 [0 2007

Cod PMA-R1-02
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa 11
Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
15ty 13799mp Teren in intravilan, Str. Ogorului FN - Lot1
Cartea Funciara nr. | UAT ARAD
522350 522350
i :

Nr. Cad. 11312

LOT1 ; Y
S= 13799mp J

522150 522150
N

: :
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata Vﬁm l
parcela | folosinta (mp) "“Pg;;ﬂ'e Mentiuni
LOTL ] Ce 13799 25528.15 | Teren in intravilan neimprejmuit
Total 13799 25528.15
B. Date referitoare la constructii
Suprafata construita la sol ! Valoarea de impozi < kA ..-"é‘ /@%ODE‘%
i ® /e orptacaT s P canFICAT "G
b A s JAS DE A\
Total _ < GTORZ [[3 A\n'()a_;z\i"(_‘jﬁ &;-
= . " | g AR NTUS Pdl]
INVENTAR DE COORDONATE | = Seria o= P 1 =
Sisteme de proiectie Stereografic 1970, : C
Pet. E (m) N n P
T 522251.055 21456 N\BpASERV
2 522252.534 214563.33% \
3 522254.049 214561.536_ANCY
4 522255.600 214559.952 DATA: 29.07.2008
5 522257.185 214558.403 S
6 522258.805 214556.890 6 Soniiehen swginnfiste i MmtmNtort
7 522260.458 214555.413 Introducerea imobilului in baza de date
8 522262.141 214553.975
9 522263.850 214552.572 ler b s
0 522265.594 214551.204 lOﬂﬂul,‘ i e,
il 522267.368 214549.874 Tonic »
2 522269.172 214548.585 ¥
3 522271.004 214547.335 Fonctin reir 3
4 5%2272.863 214546.127 P .
5 522274.749 214544.960 PO LS
6 522276.660 514543.835 Knp’a’r‘&,’ﬁ@ ) / /'{/L\
7 522278.596 214542.753 & AT
18 522280.551 214541.716 a b
19 522282.527 214540.717 oot
20 522284.529 214539.760 =
21 522286.551 214538. 84 >
22 522288.594 214537. 96 §
23 522290.656 214537.159
24 522292.736 214536.383
25 522294.833 214535.653
76 522296.946 214534.971 GO/{ & 0
27 522299.074 214534.335
29 522301.227 214533.743
30 522302.733 214533.347
31 522304.287 214532.964
32 522305.846 214532.607
33 522307.411 214532.274
34 522308.982 214531.966
35 522310.361 214531.719
36 522298.165 214530.909
37 522302.561 214465.249
38 522203.142 214458.655
39 522182.025 214457.252
40 522173.845 214579.940
41 522173.959 214580.593
42 522175.738 214594.426
43 522231.618 214597.912
44 522232.247 214596.212
45 522232.982 214594.342
16 522233.754 214592.489
47 522234.562 214590.652
18 522235.399 214588.851
49 522236.344 214586.866
50 522237.341 214584.886
51 522238.383 214582.928
52 522239.467 214580.994
53 522240.594 214579.085
54 522241.763 214577.201
55 522242.974 214575. 34!
56 522244.225 214573.515
5 522245.517 214571..713
58 522246.846 214569.944
59 522248.209 214568.203
60 522249.613 214566.488
Suprafata totald masurati = 13799mp
Suprafata din act = 13799mp

Pagina 60



DARIAN DRS SA Raport evaluare terenuri

Pagina 61




=

= 13737mp

g Nl 05 ARHTECTURA




DARIAN DRS SA

Raport evaluare terenuri

N

]

"

)

Pagina 63



DARIAN DRS SA Raport evaluare terenuri

X Full page photo, pdf - Adobe Reader
Fie Edfit View Window Help
@E@@J%E| 1|f1|@@|@-+luﬁ?"ﬁ|'@5|EjEﬂ @@|@@|.§ Ta-ulsiSigniCummenf
L e 1
easavinn A9 7 ."k;
-_": o A o

LS £
. o
- & o Ll | = EY
— b &7 /a0 el Tre
g uzarfife . |
s My ) | R=ffmfemp | r "
Pu2fT0 et Ly f Palinyaigy P % L1 aTED
si5T/ 4 &l 5= | 0000

EELERER N sepsinimp | . g
) Fumda/e | i

/ : I 1
2 \W Pl 4
' DJ 682 AR-Zadareni
| L D T
A g § (U : )

Intraviiag

A
|

ARdEE

PEPLIH
e | pnashes

Pl fld 00

S=Baifmp

SIS | B

E Full page pholo

1 2 Moot OF,. = g'll:rwm..'ﬂr-:-

R 3 Wnoows Ex,., - E‘ Yahoo! Messen.. 1 3 Frepfoy

Pagina 64



ANEXA 2 - Date de piata

Oferte terenuri

Comparabila 1
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Comparabila 2

Bin il Hifloty  Bockruts Foll ek — T — e
R g e - Tana . % 'wm-imm * | o CreAns % AmisOUm I, | S Imusien e eict, | =
L 1g-ipbdaie b 4 & rT@ O =

B Wio Tl M BME Bavda Matinala . OF Curs SR Donwl eobill. w0 Bt wisemmcomic (0 Srbvel 8 biemgintiase | Davmocd ) K FM - st ot .

LOCETIE

ZONA INDUSTRIALA 50T (SPRE ZADLRENI)

Zaona Endustriala Sud (Lpte
2adarend]

CATEEORN MOBE

Raie fara bancy

ARAPIARSSikE Rl

VaREar garscolere Than mtradan

Wisitar mjiartameie Teru Fiduibaa Sead §8 e el

Supratess; 10 500 mp

Fni sivadal’ 10K m

Pasibetain de a compara B0 mo 0 ol st da 54 md
Linkipisw planis | apo, gaor coreni | canergna

Frasi 59 apm i oop = T

Telefen ATRI241123

s 1 - AL st hl.nhl.ll.LllImln_}-ud Lilpg

http://www.n g-i mob| liare. ro/property/zona-l ndustrial a-sud-spre-zadareni/

Pagina 66



DARIAN DRSSA Evaluare imobilizari corporale ASTRA BUSSRL - Arad

Comparabila 3
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Comparabila 4
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Comparabila 5
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