Nr. Dosar: 2469/108/2011*

Tribunalul Arad — sectia a Il a civila

Lichidator judiciar: Expert SPRL Arad

Debitor: SC Contor Group SA- in faliment, in bankruptcy, en faillite
Sediu : Arad, Calea Bodrogului, nr. 2-4, jud. Arad, Romania.

REGULAMENT DE ORGANIZARE S| DESFASURARE A LICITATIILOR PUBLICE
PENTRU VANZAREA A ACTIVELOR IMOBILIARE APARTINAND GROUP SA

Aprobat de Adunarea Creditorilor din data de 31.03.2015

1. INFORMATII GENERALE
1.1 Principiile care vor guverna prezentul regulament sunt: maximizarea averii debitoarei, siguranta incasarii pretului si

principiul celeritatii.

1.2 Expert SPRL - Arad, in calitate de lichidator judiciar al "Contor Group SA. - in faliment, este Organizatorul licitatiilor.
In conformitate cu prevederile art. 23, lichidatorul judiciar cu aprobarea adunarii creditorilor a angajat servicii suport de
specialitate, care vor asista lichidatorul judiciar si comisia de licitatie pe toatd perioada de derulare a prezentului

regulament.

1.3 Expert SPRL - Arad asigura pe toata durata derularii prezentului regulament, precum si cu ocazia defasurarii licitatiilor
publice, impartialitatea si egalitatea deplind de tratament intre toti participantii, cu respectarea prevederilor Legii nr.
85/20086 privind procedura insolventei, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.4 Tn temeiul art. 117 alin. 1) din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, cu modificarile si completarile
ulterioare, vanzarea se realizeaza prin metoda licitatiei publice, deschise, cu strigare, fara supraofertare si fara
preselectie, care se deruleaza dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, in pasi urcatori.

1.5 in exercitarea atributiilor sale si in vederea informarii cat mai rapide a potentialilor cumparatori interesati de activele
Contor Group SA, lichidatorul judiciar va publica pentru fiecare licitatie in parte, un anunt de vanzare privind conditiile de
licitatie, intr-un ziar local si central de larga circulatie si va efectua o expunere adecvatd a acestuia in piata, inclusiv prin
postarea acestuia pe pagina web a Expert SPRL.

1.6 Lichidatorul judiciar va organiza, daca este cazul, mai multe licitatii dupa cum urmeaza :

- Prima licitatie publica va avea loc numai dupa trecerea a minim 30 de zile calendaristice, calculate de la data publicarii
efectuate de catre lichidatorul judiciar intr-un ziar local si central de larga circulatie, a anuntului privind conditiile de
licitatie.

- In situatia neadjudecarii la prima licitatie, urmatoarele licitatii publice vor avea loc numai dupa trecerea a minim 15 de
zile calendaristice, calculate de la data publicarii efectuate de catre lichidatorul judiciar intr-un ziar local si central de larga
circulatie, a anuntului privind conditiile de licitatie.

1.7 Comisia de licitatie va fi formata din 3 (trei) membri, desemnati de lichidatorul judiciar. Presedentia comisiei revine de
drept lichidatorului judiciar.

2. TEMEI S! JUSTIFICARE A MODALITATII DE VALORIFICARE
2.1 prevederile art. 116 — 117 din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei, cu modificarile si completarile ulterioare,
referitoare la procedura de lichidare a bunurilor din averea debitoarei prin licitatie publica.

2.2 Lichidatorul judiciar apreciaza in continuare c& cea mai bund modalitate de valorificare a activelor imobiliare,
aparjinand Contor Group SA, este prin licitatie publica, deschisa, cu strigare, fara supraofertare si fara preselectie, care
se deruleaza dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, in pasi urcatori.

3. CONDITII ALE VANZARII

3.1 Principiul vanzarii bunurilor este "vazut-placut-cumparat — asa cum este si unde este” neoferindu-se garantii asupra
bunurilor vandute si functionalitatii acestora, cu exceptia asigurarii ca vanzatorul Contor Group SA este proprietarul
bunurilor, iar lichidatorul judiciar Expert SPRL este reprezentantul legal al vanzatorului si are dreptul de a vinde bunurile.

3.2 In conformitate cu prevederile art.53 din legea 85/2006, bunurile care fac obiectul vanzarii prin licitatie conform
prezentului regulament, se dobandesc de cumparator libere de orice sarcini.

3.4 Cumparatorul bunurilor isi asuma prin cumparare intreaga responsabilitate asupra starii tehnice a bunurilor
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cumparate, nefiind posibile deduceri din pretul de cumparare pentru nici unul din motivele sus aratate.

3.5 Aceste principii nu exclud posibilitatea acordata oricarui potential cumparator interesat de a-si efectua propriile
inspectiifevaluari tehnice, due dilligence, sau de orice alta natura asupra bunurilor care fac obiectul vanzarii.

3.6 Potentialii cumparatori pot efectua aceste verificarii in intervalul cuprins intre data publicarii anuntului publicitar de
licitatie si maxim cu o zi inainte de data prevazuta pentru licitatie, in fiecare zi lucratoare, intre orele 09:00-15:30, la locul
unde se afla activele. Activele Contor Group SA, sunt situate In :

- mun. Arad, calea Bodrogului, nr.6 jud. Arad,

3.7 In vederea efectuarii propriilor evaluari, lichidatorul judiciar va permite accesul in spatii a potentililor cumparatori care
si-au manifestat intentia de participare la licitatie sub orice forma, in prezenfa unui reprezentant al acestuia si la
solicitarea scris@ prealabild din partea potentialilor cumparatori Insotitd de o programare in acest sens. Reprezentantii
lichidatorului vor furniza toate informatiile suplimentare dispenibile catre acesti potentiali cumparatori.

3.8 Pentru detalii legate de prezentul regulament, conditii de inscriere la licitatie, organizarea si desfasurarea licitatiei,etc,
informatiile se obtin de la EXPERT SPRL, la urmatoarele coordonate :

Mot Marius

Arad, str. D. Bolintineanu, nr. 5, jud. Arad

Tel: +40257 259740

Fax: +40257 259124

marius@expertarad.ro

office@expertarad.ro

4. OBIECTUL VALORIFICARII PRIN LICITATIE PUBLICA
4.1 Obiectul licitatiei publice 1l constituie vanzarea individuala a activului imobil pariinand Contor Group SA, asa cum

este acesta definit la pct.4.2 si anexa nr.1 la prezentul regulament.

4.2 Valorificarea are in vedere urmatorul bun imobile :
- Teren fara constructii in suprafata de 5.000 mp situat in Arad, Calea Bodrogului, nr. 8, jud. Arad, inscris in CF nr.

318043 — Arad

4.3 Bunul imobil de mai sus, este identificat si descris Tn Anexa nr.1 la prezentul regulament, iar participantii au
posibilitatea de a se informa cu privire la starea lor de fapt ( tehnica, functionala,etc) si de drept.

5. CONDITII DE INSCRIERE S| PARTICIPARE LA LICITATIE
5.1 La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice care fac dovada depunerii in termen, la sediul Centor Group SA

a documentelor mentionate la pct.5.1.1, pct.5.1.2 si 5.1.3 dupa cum urmeaza:

5.1.1 Dovada constituirii garantiei de participare

a) Garantia de participare In cuantum de 10% fara TVA, din pretul de pornire in licitatie, se constiuie prin virament bancar
in contul unic de insolventa al Contor Group S.A, deschis la ING Bank — Arad RON - RO 08 INGB0016000031088921
sau EUR - RO 96 INGB0016000031080741.

b) Garantia de participare se poate constitui atat in moneda RON cét si in EURO, cu respectarea reglementarilor legale
aplicabile regimului valutar.

c) In situatia in care garantia de participare se va constitui in RON, operatiunea se va efectua la cursul Ron/Euro afisat
de BNR la data constituirii acesteia.

d) Constituitorul va suporta comisioanele de transfer bancar si orice alte comisioane aplicate de banci atat la constituirea
garantiei cat si la restituirea acesteia.

e) Garantia de participare este consideratd a fi constituita in termen, dacé pana la data si ora stabilta pentru inceperea
licitatiei, Ordinul de plata vizat de banca, in original, este depus |a sediul Contor Group SA si garantia a fost incasata
integral n contul unic de insolventa al Contor Group SA. Anuntul de vanzare publicat de lichidatorul judiciar privind
conditiile de licitatie va contine inclusiv data calendaristica si ora limita a acestui termen.

f) In cazul adjudecarii, garanfia depusa de adjudecatar, se va constitui ca avans la pretul de adjudecare, constituitorul
nemaiavand dreptul de a solicita restituirea acesteia.

g) Pentru participantii declarati neadjudecatari, garantia se va restitui in termen de 7 zile de la finalizarea licitatiei, sau,
daca este cazul, de la solutionarea definitiva a eventualelor contestatii.

5.1.2 Declaratii pe propria raspundere sub semnatura privata, dupa cum urmeaza :
a) declaratia participantului de acceptare a prezentului regulament de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru

vanzarea bunului imobil, aparinand Contor Group SA.
b) declaratie cu privire la adresa de corespondenta, email, nr. de telefon si nr. de fax, la care participantul poate fi
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contactat de urgents;
Declaratiile antementionate la lit.a si b pot face obiectul unui singur inscris.
5.1.3 Documente care certifica identitatea si calitatea participantului, astfel:

5.1.3.1 Persoane fizice rezidente care participa la licitatie in nume propriu:
a) actul de identitate (copie) ;

5.1.3.2 Persoane fizice rezidente care participa la licitatie Tn numele altor persoane fizice rezidente/nerezidente:
a) Buletin sau carte de identitate (copie) al reprezentantului si buletin sau carte de

identitate/pasaport(copie) a persoanei reprezentate;
b) Procura in forma autentica (original) care stipuleaza c& mandatarul este autorizat s3 actioneze in numele i pe seama

persoanei fizice rezidente/nerezidente;

5.1.3.3 Persoane fizice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu
a) Pasaport (copie) si/sau legitimatie de sedere (copie) si/sau carte de identitate pentru cetateni ai EU/SEE (copie);

5.1.3.4 Persoane fizice nerezidente care participa la licitatie Tn numele altor persoane fizice rezidente/nerezidente :

a) Pasaport sau carte de identitate, pentru cetateni ai UE/SEE (copie) a persoanei reprezentate

b) Carte/buletin de identitate/pasaport al reprezentantului autorizat (copie)

c) Procura in form& autenticad care stipuleaza ca reprezentantul este autorizat sa actioneze in numele si pe seama
persoanei fizice rezidente/nerezidente (original).

5.1.3.5 Persoane juridice rezidente care participa la licitatie ih nume propriu:

a) Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerfului (copie conforma cu originalul certificaté de reprezentantul legal
al persoanei juridice);

b) Act constitutiv actualizat (copie conforma cu originalul cerificatd de reprezentantul legal al persoanei juridice)

c) Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul Comertului (emis cu cel mult 30 de
zile lucratoare Tnainte de data licitatiei), original.

d) Procura/mandat in forma autentica (original) pentru persoana fizica care semneaza declaratiile si participa la licitatie
in numele persoanei juridice, acordatd conform prevederilor Actului constitutiv, sau o dovada c& persoana respectiva
reprezintd in mod legal entitatea care participa la licitatie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea
este reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai multe persoane, o astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate
aceste persoane); orice alte documente se certifica conform cu originalul de catre reprezentantul legal al persoanei
juridice;

e) Declaratie pe proprie raspundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice rezidente din care sa rezulte
ca aceasta nu se aflé in proceduré de concordat/insolventd/faliment sau o altd procedura echivalenta (original).

f) Buletin sau carte de identitate (copie) al persoanei fizice care reprezinta persoana juridica participa la licitatie in

numele si pe seama acesteia;

5.1.3.6 Persoane juridice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu

a) Certificat de inregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comertului sau de orice institutie
echivalentd daca aceasta exista (copie conforma cu originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice
nerezidente)

b) Act constitutiv (sau echivalent) actualizat al persoanei juridice nerezidente (copie conforma cu originalul certificata de
reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

c) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru persoana juridicd nerezidentd care mentioneaza
reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente respective, emis de Registrul Comerfului sau de o institutie
echivalenta (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare inainte de data licitatiei). In cazul in care nu exista nici o autoritate sau
institutie autorizata sa emita un astfel de certificat, orice document corporativ care evidentiazé reprezentantii legali ai
persoanei juridice nerezidente va fi depus (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare nainte de data licitatiei); un astfel de
document corporativ al persoanei juridice nerezidente va preciza In mod clar dacé reprezentantii legali au dreptul s&
actioneze separat sau impreuna (original).

d) Declaratie pe proprie raspundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice nerezidente, din care sa
rezulte ca aceasta nu se afl& in procedurd de concordat/insolven{a/faliment sau o altd procedura echivalenta (original).

e) In cazul in care reprezentarea la licitatie se face printr-o altd persoana decét reprezentantul (reprezentantii) legal(i) al
(ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul in forma autenticd semnat de reprezentantii legali ai persoanei
juridice nerezidente imputernicind persoana respectiva sa participe la licitatie si sa liciteze pe seama persoanei juridice
nerezidente (original)

f) Carte / buletin de identitate al persoanei care participa la licitatie/liciteaza in calitate de reprezentant legal sau de
mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de identitate pentru cetateni ai UE/SEE (copie)

5.1.3.7 Persoane juridice nerezidente care participa la licitatie printr-o persoana juridica rezidenta




a) Certificat de inregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comerfului sau de orice institutie
echivalentd dacéz aceasta existd (copie conforma cu originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice
nerezidente)

b) Act constitutiv (sau similar) actualizat al persoanei juridice nerezidente (copie conforma cu originalul certificatd de
reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

c) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru persoana juridica nerezidenta care mentioneazd
reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente respective, emis de Registrul Comertului sau de o institutie
echivalentd (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare inainte de data licitatiei). In cazul in care nu existd nicio autoritate sau
institutie autorizatd sa emita un astfel de certificat, orice document corporativ care evidenifiaza reprezentaniii legali ai
persoanei juridice nerezidente va fi depus (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare Tnainte de data licitatiei); un astfel de
document corporativ va preciza in mod clar daca reprezentaniii legali au dreptul sa actioneze separat sau impreuna
(original).

d) Certificat de inregistrare al reprezentantului persoana juridica rezidenta emis de Registrul Comeriului (copie conforma
cu originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente);

e) Act constitutiv actualizat al reprezentantului persoana juridicd rezidentd (copie conformé cu originalul cerificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice).

f) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru reprezentantul persoana juridicd rezidentd emis de
Registrul Comerfului (emis cu cel mult 30 de zile lucrdtoare Tnainte de data licitatiei), original.

g) Declaratie pe proprie raspundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice nerezidente din care sa rezulte
ca aceasta nu se afla in procedura de concoordat/insolventa/faliment sau o altad procedura echivalenta (original).

h) Buletin sau carte de identitate (copie) al reprezentantului legal al persoanei juridice rezidente care subscrie n calitate
de reprezentant pe seama persoanei juridice nerezidente;

i) Procura in forma autenticd semnata de reprezentantul/reprezentantii legal(i) al/ai persoanei juridice nerezidente prin
care se imputerniceste persoana juridica rezidenta sa participe la licitatie/liciteze si care stipuleaza ca persoana juridica
rezidenta este autorizata sa actioneze in numele si pe seama persoanei juridice nerezidente (original). In acest caz
persoana juridica rezidenta va depune/prezenta mandatul in forma autentica a persoanei fizice care o reprezinta in

prezenta procedura (original)

5.2 Participantii la licitatie/adjudecatarul Tsi asum& respectarea reglementarilor in vigoare (legislative sau
statutare/contractuale proprii) privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de catre organele decizionale
interne, a concordaniei operatiunii de achizitionare a activelor obiect al licitatiei cu obiectul lor de activitate, cu
reglementarile din domeniul concurentei si alte posibile restrictionari legislative sau statutare/contractuale proprii.
Anularea licitatiei sau a procesului verbal de adjudecare pe motivele metionate anterior, conduce la pierderea garantiei
de participare si a oricaror sume achitate, participantii/adjudecatarul nemaiavand dreptul sa solicite restituirea acestor

sume.

5.3 Toate procurile/mandatele prin care se Tmputerniceste un reprezentant al persoanei juridice rezidente/nerezidente ori
a persoanei fizice, trebuie sa acorde mandatarului capacitatea de a participa la licitatie si de a licita in numele si pe

seama mandantului.

5.4 Actele de identitate, precum si orice alte documente prevazute a fi depuse in copie, se certifica de catre titularul de
drept, ca fiind copii conforme cu originalul si se semneaza de catre acesta.

5.5 Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice rezidente/nerezidente, n alta limba decét limba romana, vor fi
insotite in mod obligatoriu de traducerea legalizata in limba romana.

5.6 Dovada constituirii garantiei de participare impreuna cu toate documentele necesare inscrierii la licitatie, se depun la
sediul Contor Group SA din Arad, Calea Bodrogului, nr.2-4, jud. Arad.

5.7 Termenul limita pentru constituitea garantiei de participare si depunerea documentelor antementionate in vederea
inscrierii la licitatie, este pana maxim la data si ora stabilite pentru inceperea licitatei. Anuntul de vanzare publicat de
lichidatorul judiciar privind conditiile de licitatie va contine inclusiv data calendaristica si ora limita a acestui termen.

6. VALIDAREA PARTICIPANTIILOR LA LICITATIE
6.1. La data si ora stabilite pentru inceperea licitatiei, Comisia de licitatie va efectua verificarea si analizarea

documentelor de inscriere depuse de participanti.

6.3 Participantii pentru care se constata ca au depus documente aferente incomplete sau care nu conifin datele
prevazute de acest regulament, vor fi declarati descalificati de catre Comisia de licitatie si nu vor putea participa la

licitatie.

6.4 Inainte de inceperea licitatiei Comisia de licitatie verifica documentele care certifica identitatea si calitatea tuturor
participantilor. In sala de licitatie au acces numai in baza actelor de identitate prezentate in original : participantii validati
de comisia de licitatie si consultantii acestora, membri comisiei de licitatie si consultantii angajati de lichidatorul judiciar,
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personalul debitoarei Contor Group SA desemnat de lichidatorul judiciar si public neofertant.

7. DESFASURAREA LICITATIEI

7.1 Locatia desfasurarii licitatiei

7.1.1 Licitatia are loc la sediul Contor Group SA din Arad, Calea Bodrogului, nr.2-4, jud.Arad, la data si ora mentionate in
Anuntul de vanzare - licitatie publicat de catre lichidatorul judiciar.

7.1.2 Licitatia se desfasoara in limba Romana.

7.2 Tipul licitatiei si pretul de pornire in licitatie
7.2.1 Licitatia este publica, deschisa, cu strigare, fara supraofertare si fara preselectie, care se deruleaza dupa regula
licitatiei competitive sau olandeze, in pasi urcatori, pentru fiecare bun imobil in parte.

7.2.2 Pretul de pornire in licitatie pentru bunul imobil este de 100.000 euro TVA inclus, pentru teren fara constructii in
suprafata de 5.000 mp situat in Arad, Calea Bodrogului, nr. 8, jud. Arad, inscris in CF nr. 318043 — Arad

Pretul de pornire in licitatii va fi mentionat in Anunturile de vanzare — licitatie publicate de catre lichidatorul judiciar.
7.2.2 In ceea ce priveste TVA-ul aferent valorificarii, acesta va urma dispozitiile legale in vigoare.

7.3. Pasul de licitatie
7.3.1 Licitatia publica, deschisa, cu strigare, se deruleaza dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, pentru

vanzarea individuala a bunului imobil antementionat, apariinand Contor Group SA, in pasi urcatori stabiliti valoric pana
maxim la 10% din pretul de pornire, pana la adjudecare.

7.4 Deschiderea licitatiei.

7.4.1 La deschiderea licitatiei Presedintele Comisiei de licitatie anunia:

a) Denumirea societatii comerciale ale carei active sunt scoase Ia licitatie;

b) Obiectul licitatiei, cu specificatia de identificare a acestuia conform datelor din extrasul CF
c) Precizarea ca in conformitate cu dispozitille art.53 din legea 85/2006, bunurile se dobandesc de adjudecatar libere de
orice sarcini

d) Participantii descalificati sau respinsi si motivul respingerii/descalificarii;

e) Denumirea si numarul de ordine al participantilor calificati

f) Conditiile de participare si principiile de vanzare prin licitatie prevazute de regulament;

g) Modul de desfasurare a licitatie si ordinea de licitare;

h) Pretul de pornire in licitatie;

i) Pasul de licitare stabilit valoric pana maxim la 10% din pretul de pornire in licitatie.

7.4.2 Presedintele Comisiei solicita confirmarea tuturor participantilor ca au inteles procedura de desfasurare a licitatiel.
Aceasta confirmare se va adnota in Procesul verbal de adjudecare.

7.4.3 Ordinea de participare la licitatie este ordinea in care a fost constituita garantia de participare.

7.4.4 Presedintele Comisiei de licitatie va intreba participantii la licitatie/licitantii in ordinea de participare la licitatie, daca
oferad pretul de parnire in licitatie. Daca pretul de pornire in licitatie este oferit de catre mai multi participanti presedintele
comisiei de licitatie va creste preful cu cate un pas de licitare, pana cand unul din licitanti accepté pretul astfel majorat si
nimeni nu oferd un pret mai mare. Activele valorificate individual prin licitatie se adjudeca aceluia care, dupa trei strigari
succesive facute la intervale de timp, care sa permita optiuni si supralicitari, ofera pretul cel mai mare, chiar si atunci
cand, in lipsa de alli concurenti, acesta a fost singurul participant la licitatie.

7.4.5 Presedintele comisiei de licitatie la cererea unui participant la licitatie/licitant, poate intrerupe sedinta de licitatie
daca sunt necesare consultari (telefonice, email} intre reprezentantii si persoanele in numele carora acestia liciteaza.
Intreruperea sedintei nu poate dura mai mult de 30 de minute.

7.4.6 In situatia in care doi sau mai multi licitanti ofera acelasi pret, Presedintele Comisiei de licitatie va declara
adjudecatar licitantul care are numarul de ordine de participare in licitatie cel mai mic, respectiv licitantul care a constituit

primul garantia de participare.

7.4.7 In cazul in care s-a inscris un singur participant la licitatie si ofera pretul de pornire in licitatie, Presedintele comisiei
de licitatie il declara adjudecatar pe acesta.

8. ADJUDECAREA
8.1 Presedintele Comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, in persoana licitantului care, fiind admis la licitatie, a oferit cel
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mai bun pret in conditiile de mai sus.

8.2 Dupa anuntarea adjudecarii, presedintele comisiei declara inchisa sedinia de licitatie si procedeaza la intocmirea
procesului - verbal de adjudecare.

8.3 Procesul-verbal de adjudecare se semneaza de cdtre membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de ceilalti
licitanti. Acesta va cuprinde :

a) denumirea si datele de identificare ale vanzatorului Contor Group SA si ale Lichidatorului judiciar.

b) numele/denumirea si datele de identificare ale tuturor licitantilor,

c) numele/denumirea si datele de identificare ale adjudecatarului,

d) mentiunea cu privire |la datele de identificare din CF ale bunului imobil adjudecat.

e) pretul de adjudecare, si TVA-ul aferent. Restul de pret ramas de achitat de catre adjudecatar, cu si fara TVA, dupa
scaderea din preful de adjudecare a garantiei de participare la licitatie.

f) modalitatea si termenele de plata precum si etapele de urmat (P-V predare primire si contract de vanzare cumparare
autentic) si termenele maximale de realizare,

g) confirmarea tuturor participantilor ca au inteles procedura de desfasurare a licitatiei,

h) conditiile vanzarii prevazute de prezentul regulament.

i) termenul de contestare a procesului verbal si modalitatea in care se poate realiza,

j) anexe — |la procesul verbal de adjudecare se constituie anexa prezentul regulament cu anexe.

k) orice alte aspecte considerate relevante de catre Comisia de licitatie.

8.4 Revocarea ofertei de catre adjudecatar ori refuzul acestuia de a semna procesul verbal de licitatie/adjudecare
conduce la pierderea garantiei de participare, acesta nemaiavand dreptul de a solicita restituirea acestor sume. Refuzul
de a semna din partea adjudecatarului sifsau oricarui alt participant se consemneaza in procesul- verbal de licitatie.

9. PLATA PRETULUI S| TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

9.1 Modalitatea de plata este urmatoarea :

a) Garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din pretul de pornire in licitatie, depusa de adjudecatar, se
constituie ca avans, respectiv plata partiala a pretului de adjudecare (inclusiv TVA).

b) Restul de pret, reprezentand diferenta dintre pretul de adjudecare la care se adauga TVA si garantia depusa de
adjudecatar, se va achita in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei/adjudecarii. In
interiorul termenului de 30 de zile se pot accepta si plati partiale.

9.2 Restul de pret, se poate achita atat in RON cat si in EURO, cu respectarea reglementarilor legale aplicabile regimului
valutar, prin virament bancar in contul unic al debitoarei Contor Group S.A, deschis la ING Bank — Arad RON - RO 08
INGB0016000031088921 sau EUR - RO 96 INGB0016000031080741. Conditia este indeplinitd de catre adjudecatar
daca pana la ora 17:00 din ultima zi a termenului de plata prevazut, pretul este integral virat in contul unic de insolventa
al Contor Group SA. In situatia in care adjudecatarul va efectua plata in RON, operatiunea se va efectua la cursul
Ron/Euro afisat de BNR pentru data platii. Adjudecatarul va suporta comisioanele de transfer bancar si orice alte
comisioane aplicate de banci la acest transfer bancar.

9.3 Riscurile pieirii sau deteriorarii bunurilor adjudecate se transferd asupra adjudecatarului de la data Tncheierii
procesului verbal de licitatie prin care este declarat adjudecatar. Pana la data achitarii integrale a prefului, adjudecatarul
nu va putea efectua niciun act de dispozitie materiald sau juridica (ex. vanzare, dezmembrare, etc.) si nu va putea
exercita atributele de posesie si folosinta asupra bunurilor adjudecate.

9.4 Adjudecatarul va putea efectua operatiuni de conservare a acestor bunuri cu o prealabild informare si cu acordul
lichidatorului judiciar. Totodatd, acesta va suporta de la data adjudecarii toate cheltuielile cu utilitatile, paza si
conservarea bunurilor, precum si impozitele locale care vor fi refacturate pe numele adjudecatarului.

9.5 In cazul in care adjudecatarul nu respecta conditiile si termenele de plata si/sau dispozitiile si termenele de incheiere
a procesului verbal de predare primire si a contractului de vanzare cumparare in forma autentica, asa cum sunt acestea
prevazute de prezentul regulament, lichidatorul judiciar are dreptul exclusiv, recunoscut si insusit fara opozitie de catre
licitant/adjudecatar, de a anula licitatia, inclusiv procesul-verbal aferent, fara alte formalitati prealabile. In acest caz
adjudecatarul isi pierde aceasta calitate precum si garantia de participare impreuna cu orice transe de pret achitate, iar
activele se vor scoate din nou spre vanzare, la termenele si in conditiile aprobate de adunarea creditorilor.

9.6 In acest din urma caz, prevazut la pct.9.5, adjudecatarul:

- va pierde garantia de participare, precum si orice transe de pret achitate pand la momentul nerespectarii scadentei,
acesta nemaiavand dreptul de a solicita restituirea acestor sume,

- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unor noi sedinte de licitatie, la prima cerere scrisa a lichidatorului
judiciar, fara a fi necesare alte formalitati;

- va suporta diferenta negativa dintre pretul oferit la o noua licitatie si preful de adjudecare la licitatia curenta, la prima
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cerere scrisa a lichidatorului judiciar, fara a fi necesare alte formalitati.

9.7 Aceste sume reprezintd evaluarea anticipata a pagubelor produse Creditorilor/Contor Group SA prin neplata la
scadenta a pretului.

9.8 Predarea — primirea activului imobil adjudecat, se face pe baza de proces-verbal de predare — primire, intr-un termen
de 10 zile calculat de |a data achitarii integrale a pretului de adjudecare. Incepand cu data si ora semnarii procesului
verbal de predare — primire, adjudecatarul dobandeste atat in fapt cat si in drept posesia si folosinta bunurilor

adjudecate.

9.9 In termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data achitarii integrale a pretului, adjudecatarul si lichidatorul
judiciar vor semna contractul de vanzare-cumparare in forma autentica, in baza procesului-verbal de adjudecare, a
documentelor care dovedesc efectuarea integrala a platii si a procesului verbal de predare primire, n temeiul
prevederilor art. 120 alin. 2 din legea 85/2006, privind procedura insolventei, cu madificarile si completérile ulterioare.

9.10 Cheltuielile ocazionate de incheierea acestui contract (taxe notariale, taxe de intabulare si orice altele speze directe
si indirecte) vor fi suportate de catre adjudecatar.

9.11 Transferul deplin al dreptului de proprietate, cu toate atributele acestuia ( posesia, folosinta si dispozitia), asupra
bunurilor imobile adjudecate, se va realiza numai dupa data achitarii in integralitate a prefului de adjudecare dovedit cu
documentele de plata si extrasul de cont bancar, semnarea procesului verbal de predare primire si incheierea
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

10. DISPOZITII FINALE
10.1 Toate procedurile de comunicare prevazute de prezentul regulament se considera a fi indeplinite in situatia in care

notificarile/comunicarile sunt transmise cétre toate partile implicate prin mijloace rapide de comunicare, inclusiv pe email-
urile comunicate de parti.

10.2 In situatia notificarilor via email, data indeplinirii procedurii de comunicare este considerata data transmiterii
emailului de catre expeditor.

10.3 Toate actele care emana de la Comisia de licitatie vor fi redactate in limba Romana.

10.4 in conformitate cu prevederile legale n vigoare, lichidatorul judiciar, membrii comisiei de licitatie, rudele sau afinii lor
pana la gradul IV inclusiv, angajatii debitoarei Contor Group SA desemnati sa participe la licitatie, ori sotii/sotiile acestora,
nu au dreptul de a participa direct sau indirect la licitatie in calitate de cumparatori si/sau reprezentanti ai acestora.

10.5 Comisia de licitatie rdspunde de respectarea procedurii de desfasurare a licitatiei in conformitate cu prezentul
regulament.

10.6 In momentul inscrierii la licitatie, se considerad ca licitantul nu are neldmuriri sau obiectiuni referitoare la situatia
faptica si juridica a activelor, asa cum reiese din prezentul regulament si anexele sale, licitantii cunosc si sunt de acord cu
prevederile prezentului regulament, inclusiv cu prevederile referitoare la angajarea raspunderii lor in cazul neonorarii
obligatiilor asumate Tn desfasurarea procedurilor pervazute de prezentul regulament.

11. CONTESTATII
11.1 Oricare dintre participanti/licitanti poate depune contestafie impotriva procesului verbal de licitatie/adjudecare, in

termen de 3 zile de la data licitatiei. Contestatia se transmite prin mijloace rapide de comunicare ( email si fax)
lichidatorului judiciar Expert SPRL la urmatoarele coordonate : office@expertarad.ro, marius@expertarad.ro si fax :

+40257259124.

11.2 Contestatiile depuse de persoanele fizice sau juridice rezidente/nerezidente, n alta limba decét limba romana, vor fi
insotite in mod obligatoriu de traducerea legalizata in limba romana.

11.3 Contestatiile vor fi solutionate de catre Comisia de licitatie in termen de 3 zile de la primirea contestaiei.
Contestatorului i se va comunica solutia pronuntata de Comisia de licitatie prin mijloace rapide de comunicare ( email si

fax).
11.4 Prezentul regulament de valorificare se va completa cu anexa nr.1.

11.5 In caz de neconcordanta intre prezentul regulament si orice alte documente, care indica perioadeftermene ori
dispun sau contin masuri care fac referire in orice mod, la vanzarea/valorificarea activelor Contor Group SA, vor prevala
prevederile prezentului regulament, acesta modificand implicit respectivele documente.




11.6 Prezentul regulament a fost redactat in limba romana. Prezentul regulament de valorificare va fi guvernat si
interpretat in conformitate cu legea romanéa. Orice litigiu ce decurge din, cu privire la, sau Tn legaturd cu prezentul
regulament de valorificare se solutioneaza de catre instanta romana competenta.

12.ANEXE
12.1 Se constituie anexe la prezentul regulament :

a) anexa nr.1 — extrasul CF nr. 318043 — Arad.

EXPERT SPRL Arad - lichidator judiciar
Mot Marius — asociat coordonator
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g * CARTE FUNCIARA NR. 318043 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

-
7.4
e
ANCPL

AGENTIA NAVTIONALA
A2 CARAYATEY 41
FUMLICITATY LUTIQILTAEY

Nr.cerere| 38608
Ziva 15
Luna 05
Anul 2014

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

A, Partea I. (Foaie de avere)

TEREN intravilan
Adresa: Arad, Calea Bodrogului, nr. 6

Nr, CF vechi: 58603

Nr
crt

Nr.cadastral

Nr.topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte! 5000;
Masurata: -

Al | Top: 7439/
6684/
4)b.1.a.1.1.1.1.1/
2/ 2, 7439/
6684/
4.b.1.b.2/ 1

At g

: H -a;’ii '\"‘f'
B. Partea Il. (Foaie de.proprietate)

3

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii / Referinte

5312 /12.04.2001

Contract de vanzare-cumparare nr. 2672, din 09.04.2001

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/ 1

Al I

1 [s.C. .CONTOR GROUP " S.A.

(provenita din conversia CF
58603)

32547 / 18.04.2008

Contract de ipoteca nr. 595/2008

B2 |interdictie de instrdinare, grevare, inciriere, dezmembrare, alipire, construire,

demolare, restructurare si amenajare, in favoarea ING Bank NV Sucursala Bucuresti

Al ]

(provenita din conversia CF
58603)

5388 / 25.01.2013

Act notarial nr. 119, din 24.01.2013, emis de NP SAVIN NASTASE

BS5 | se noteaza interdictia de instrainare, grevare de sarcini, inchiriere, alipire,
dezmembrare , demolare, amenajare, restructurare, construire in favoarea ING

BANK NV AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI

Al |

pozitie transcrisa de sub B.3, inscrisa
prin incheierea cf nr. 15602 /
23,02.2011, in baza act notarial nr,
329, din 23.02.2011, emis de BNP
SAVIN NASTASE

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini

Observatii / Referinte

32547 /18.04.2008

Contract de ipoteca nr. 595/2008

Cl |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 8,300.000,00 / EUR, si celelalte obligatii de

plata aferente creditului

Al |

1 IING BANK NV SUCURSALA BUCURESTI

(provenita din conversia CF
58603)

15602 / 23.02,2011

Act notarial nr. 329, din 23.02.2011, emis de BNP SAVIN NASTASE

C2 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2.500,000,00 / EUR, si celelalte obligatii de

plata aferente creditului

Al

1 IING BANK NV AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 2




CARTE FUNCIARA NR. 318043 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

TEREN intravilan
Adresa: Arad, Calea Bodrogului, nr. 6

Anexa Nr. 1 la Partea I

Nr.

Suprafata

masurata
cadastral
(mp) *

Observatii / Referinte

Top: 7439/
6684/
4,b.1,3.1.1.1.1{1/
2/ 2,
7439/
6684/
4.b,1.b.2/
1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

NrJ Categoria [Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr. - .
crt| de folosinta |vilan (mp) tarla | parcela Topografig Obsarvatll /" Referinte
1 curti DA Din - - 7439/ -
constructii acte:4827; 6684/ 4,
Masurata:- b.l.a.1.1.1.1{1/
2/ 2
2 curti DA Din - - 7439/ =
constructii acte:173; 6684/
Masurata .~ 4.b.1.
b.2/ 1

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,

pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achltat tariful de 20 RON, chitanta nr. AR051334/15-05-2014, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
16/05/2014

Data eliberarii,

-
20 MAI 201

Asistent-registrator,

ANTONETA MARC

Referent,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pag‘ma 2 din 2



