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Opinie fiscala

Subsemnatul Popovici Bogdan Doru, titular al Catulug de Expertiz Contabi si
Fiscah — "Popovici Bogdan Doru”, cu sediul in localitatéead, Strada Episcopiei Nr. 46,
Ap. 13, 310084 — Arad, judd Arad, Cod Fiscal 19925865, inregistrat in Tabl©arpului
Expetilor Contabili si Contabililor Autorizai din Roménia, avand autoriza de
fungionare nr. C.E.C.C.A.R. 23132/2011, vizape anul in curs, si in Tabloul
Consultagilor Fiscali din Roméania avand autorieade functionare nr. C.C.F. 5394/2011,
vizatd in anul Tn curs, Tnscris in Registrul Europea@ahsultamlor Fiscali (C.F.E.), avand
polita de asigurare pentraspunderea civil profesional valabik pentru anul 2019, cu nr.
G - 970833, incheiatla societatea de asidgur, Omniasig Vienna Insurance Group S.A.,
formulez urnitoarea opinie fiscalprofesional:

Iintrebare: Care este regimul TVA aplicabil in spg respectiv regimul de TVA aferent
valorificarii in BLOC, prin licitazie publiaz a bunurilor imobile ale debitoarei Arcadia
Invest SRL, situat in Pitgi, str. Depozitelor, nr.3, jud. Arge reprezentand construie
Bloc Arcadia 1, avand un nudr de 78 unitifi (Spaii necompartimentatesi apartamente)
inscrise in CF-urile nr.88198-C1-U1 pénla CF nr.88198-C1-U78i un numar de 48
locuri garare (in subsol), inscrise in CF — urilerr838198-C1-U79 péia la CF nr.88198-
C1-U126.

Raspuns: Pentru a putea formula o opinie profesiarsgeei descri§ mai sus, s-au analizat
urmatoarele documente justificatigeurmatoarele prevederi legale:

- Decizia de impunere nr.F-AG-239/18.04.2019 aferdRaportului de inspeie fiscak
nr.F-AG-188/18.04.2019, eniisle éitre ANAF — DGRFP Ploigi — AJFP Argg;

- Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modifile si completrile ulterioare;

- H.G. nr.1/2016 - pentru aprobarea Normelor mdtwgloe de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificle si completrile ulterioare.

Conform prevederilor legale incidente, Tn @pprevederile Art.292 Scutiri pentru
anumite actividti de interes general scutiri pentru alte activiti, alineatul (2), litera f),
Ccitez: (2) Urmitoarele operguni sunt, de asemenea, scutite deitax

f) livrarea de construgi/pari de construgi si a terenurilor pe care sunt construite, precigina oricaror altor terenuri.
Prin excepie, scutirea nu se aplicpentru livrarea de construi€ noi, de pirzi de construgi noi sau de terenuri
construibile. In sensul prezentului articol se deBc urritoarele:

1. teren construibilreprezini orice teren amenajat sau neamenajat, pe care sexgcruta construi,
conform legisldei in vigoare;
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2. construgie Tnseamd orice structuil fixatz in sau pe gmant;

3. livrarea unei construgii noi sau a unei @rfi din aceastanseamdi livrarea efectuat cel tarziu paa
la data de 31 decembrie a anului urtor anului primei ocupri ori utilizari a construgiei sau a unei
parti a acesteia, dupcaz, Tn urma transfordmii;

4. o construge noui cuprindesi orice construgie transformai sau parte transforméta unei
construgii, daca costul transfornirii, exclusiv taxa, se ridi¢la minimum 50% din valoarea constyig
sau a rgii din construgie, exclusiv valoarea terenului, ulterior transfafrii, respectiv valoarea
Tnregistrati in contabilitate Tn cazul persoanelor impozab#eecau obligativitatea de a conduce
evidena contabili i care nu apliéd metoda de evaluare bazgte cost in conformitate cu Standardele
interngionale de raportare financias, sau valoarea stabilit printr-un raport de expertizevaluare, in
cazul altor persoane impozabile. In cazul in cazérstiineazi doar o parte din constryie, iar
valoarea acesteia a iTmburitazirilor aferente nu pot fi determinate pe baza datalin contabilitate,
acestea vor fi determinate in baza unui raport xigegtizi/evaluare;

am incheiat citatulgi prevederile alineatului (3), din cadrul aceluiarticol, citez: ,orice
persoa impozabili poate opta pentru taxarea opgrailor prewizute la alin. (2) lit. e}i f), Tn condiiile stabilite prin
normele metodologice.din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu madifile si completrile
ulterioare, coroborat cu prevederile punctului §@itez: (1) in sensul art. 292 alin. (3) din Codul
fiscal si fara si contravini prevederilor art. 332 din Codul fiscal, orice pessy impozabil poate opta pentru taxarea

oricareia dintre opergunile scutite de taxprewizute la art. 292 alin. (2) lit. €) din Codul fis¢c@ih ceea ce privte un
bun imobil sau o parte a acestuia. (alineat modifiprin art. I lit. C pct. 8 din H.G. nr. 159/201&) vigoare de la 21

martie 2016)
(2) In aplicarea alin. (1), un bun imobil reprezind construge care are ipelesul predzut la art. 292 alin. (2) lit. f)
pct. 2 din Codul fiscal si orice teren.

(3) Opiunea previzutz la alin. (1) se notifig organelor fiscale competente pe formularul preaeirt anexa nr. 1 care
face parte integramtdin prezentele norme metodologigese va exercita de la data insctitn notificare. O copie de
pe notificare se transmite clientului. Depunereditarziere a notifigrii nu anuleaz dreptul persoanei impozabile de
a aplica regimul de taxargi nici dreptul de deducere exercitat de benefidimrcondjiile art. 297 - 301 din Codul
fiscal. Dreptul de deducere la beneficiar iasteae si poate fi exercitat la data la care intervine ekijitatea taxei,si
nu la data primirii copiei de pe notificarea transa de vanator. In situgia in care opiunea se exereitnumai pentru
o parte din bunul imobil, aceasparte din bunul imobil care se intéoneaz a fi utilizatz pentru operguni taxabile se
comunia in notificarea transmis organului fiscal.
(4) Persoana impozalilstabilitz Tn Roménia, neinregistratin scopuri de TVA conform art. 316 din Codul flsca
trebuie & solicite Tnregistrarea, daropteaz pentru taxaresi s depur si notificarea previzut in anexa nr. 1 la
prezentele norme metodologice. flDpea de inregistrare in scopuri de faxu jsine loc de opune de taxare a
opergiunilor previzute la alin. Q).
(5) Persoana impozalailcare a optat pentru regimul de taxare in cgiildi alin. (1) poate aplica regimul de scutire de
taxa previzut la art. 292 alin. (2) lit. ) din Codul fiscae la data inscrig in notificarea pregzuti la alin. (7).
(6) Tn cazul persoanelor impozabile care au depoifinari pentru taxarea openaunilor de inchiriere, concesionare
sau arendare de bunuri imobile, inainte de dataradie nu este necesdarmodificarea notifidrii in sensul megondarii
suprafgei bunului imobil, in loc de procent din bunul inipbonform meyiunilor din anexa nr. 1 la prezentele norme
metodologice.

(7) Persoana impozaldiltrebuie € notifice organele fiscale competente cu priviratalarea ogiunii, prin formularul
prezentat in_anexa nr. 2, care face parte integfatih prezentele norme metodologice. Aplicarea scul tax: este
permisi de la data nscris n notificare.
(8) Tn cazul in care gjunea previzuti la alin. (1) se exercitde citre o persoaii impozabid care nu a avut dreptul la
deducerea integral sau pariala a taxei aferente imobilului sauzgii din imobil care face obiectul gjunii, persoana
impozabili poate efectua o ajustare in favoarea sa in diitedprewizute la art. 305 din Codul fiscal, dadunul se
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afla n cadrul perioadei de ajustare.

(9) Orice persoaii impozabifi care apligi regimul de scutire preizut de art. 292 alin. (2) lit. €) din Codul fiscgl
care a avut dreptul la deducerea integradau payialad a taxei aferente bunului imobil sauirpi din bunul imobil
trebuie @ efectueze ajustarea taxei deduse conform art.d@®®odul fiscal, da€ bunul se afl Tn cadrul perioadei de
ajustare.

(10) Prin excepe de la prevederile alin. (8) (9), pentru operaunile previzute la art. 292 alin. (2) lit. ) din Codul
fiscal cu bunuri imobile saudpyi ale acestora, construite, achizinate, transformate sau modernizate, Thainte da da
adewrii se apliai prevederile tranzitorii ale art. 332 din Codul ¢& referitoare la ajustarea dreptului de deducere
taxei pe valoarea afligati.
(11) Organele de inspge fiscal: vor permite, in timpul degfurarii controlului, depunerea de notifiti pentru
taxarea opergunilor prewizute la art. 292 alin. (2) lit. ) din Codul fiscaac: persoana impozabila aplicat regimul
de taxare, dar nu a depus notificare, indiferentd@anspegia fiscalz are loc la persoana impozabikcare a realizat
opergiunile previzute la art. 292 alin. (2) lit. €) din Codul fiscahu la beneficiarul acestor opegiani. Aceleai
prevederi se aplic corespundtor si pentru notificarea prevzuti la alin. .
(pct. 57 al titlului VIl din anexa la H.G. nr. 1/28, in aplicarea art. 292 alin. (3) din Legea nR722015, in vigoare de

la 13 ianuarie 2016) ; am incheiat citatul, din H.G. nr.1/2016 - penaprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 padviCodul fiscal, cu modifiile si
completirile ulterioare.

consider @& operatiunea valorificarii Tn BLOC, prin licita tie publica a bunurilor
imobile ale debitoarei Arcadia Invest SRL, situat i Pitesti, str. Depozitelor, nr.3, jud.
Arges, reprezentand construgie Bloc Arcadia 1, avand un nundr de 78 unititi (spatii
necompartimentate si apartamente) inscrise in CF-urile nr.88198-C1-UPana la CF
nr.88198-C1-U78si un numar de 48 locuri garare (in subsol), inscrise in CF rile
nr.88198-C1-U79 pas la CF nr.88198-C1-U126, se incadredzin prevederile art.292
alin.(2) lit.f), din Legea 227/2015 privind Codul iscal, cu modificirile si completirile
ulterioare si in consecinta este scutidi de taxa (TVA).

Avand in vedere prevederile punctului 57. alin.(9)din H.G. nr.1/2016 - pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leginr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, societatea Arcadia Invest SRL, da#
va aplica regimul de scutire conform prevederile ar292 alin.(2) lit.f), va fi obligata sa
efectueze ajustarea in sens negativ a taxei dedusgtial aferenta valorii de punere in
functiune a a imobilului. Dar cum aceasi ajustare a fost deja efectuat de citre
organele de control fiscal care prin Decizia de immere nr.F-AG-239/18.04.2019
aferenta Raportului de inspedie fiscak nr.F-AG-188/18.04.2019, emisde citre ANAF
— DGRFP Ploisti — AJFP Arges, au ajustat in sens negativ TVA afererd valorii
imobilului la data punerii n fun tiune, in sensul in care au stabilit n sarcina scetitii
Arcadia Invest SRL de plat catre Bugetul de Stat suma de 3.304.794lei, ca rezaiftal
ajustarii negative efectuate conform prevederilor art.305lin.(5) lit.c din Legea
227/2015 privind Codul fiscal, cu modifiérile si completirile ulterioare, consider c
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societatea Arcadia Invest SRL, chiasi in situatia valorific arii imobilului f ara optiunea
taxarii operatiunii, nu va datora TVA suplimentar Bugetului de Stat.

Dar, in situatia Tn care societatea Arcadia Invest SRL va opta péru taxarea
operatiunii valorific arii in BLOC, prin licita tie publica a bunurilor imobile ale
debitoarei Arcadia Invest SRL, situat in Pitati, str. Depozitelor, nr.3, jud. Arges,
reprezentand construgie Bloc Arcadia 1, avand un nundr de 78 unititi (spatii
necompartimentate si apartamente) inscrise in CF-urile nr.88198-C1-UPana la CF
nr.88198-C1-U78si un numar de 48 locuri garare (in subsol), inscrise in CF rile
nr.88198-C1-U79 pad la CF nr.88198-C1-U126, atunci societatea conform
prevederilor art.305 lin.(5) lit.c din Legea 227/2@5 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare, va ajusta TVA in sens negativsi va avea
dreptul deducerii sumei provenita din ajustarea efectuat.

Ca urmare a celor expuse, recomand ca societateacadia Invest
SRL s opteze pentru taxarea operéunii de valorificare in BLOC,
prin licita tie publica a bunurilor imobile ale debitoarei Arcadia Invest
SRL, situat in Pitesti, str. Depozitelor, nr.3, jud. Arges, reprezentand
constructie Bloc Arcadia 1, avand un nurdr de 78 unitati (spatii
necompartimentatesi apartamente) inscrise in CF-urile nr.88198-C1-
Ul pam la CF nr.88198-C1-U78si un numar de 48 locuri garare (in
subsol), inscrise in CF — urile nr.88198-C1-U79 péna CF nr.88198-
C1-U126, pentru @& astfel va beneficia de ajustarea in sens negativ a
TVA si va avea dreptul la rambursarea/compensarea sumeezultate
din aceash ajustare.

Prezenta opinie fiscalprofesional a fost intocmi# conform documentelagi informatilor
puse la dispoze de catre benificiagi nu este obligatorie pentru acesta.

Consultantul fiscal — Expert Fiscal Judiciar Popowti Bogdan Doru, in conformitate cu
prevederile art.5 din Legea 455/2001, cu modificile si completirile ulterioare, semneaz
prezenta Opinie fiscah profesionali prin atasarea semrturii electronice extinse.

Arad,
18 iulie 2019
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Cu consideratie,
Bogdan Popovici
Consultant fiscal - Expert Fiscal Judiciar
Carnet de consultant fiscal nr.5394/2011
Semnat Electronic cnf.art.5 din Legea 455/2001

Popovici Bogdan Doru
18/07/2019 17:11:42 UTC+02
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